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Введение 

Правила землепользования и застройки Черемновского сельского поселения Называев-

ского муниципального района Омской области (далее - Правила) являются нормативно-

правовым актом сельского поселения, разработанным в соответствии с Градостроительным ко-

дексом РФ, Земельным кодексом РФ, Федеральным законом «Об общих принципах организа-

ции местного самоуправления в РФ» и другими нормативными правовыми актами РФ, Омской 

области, Называевского района, Черемновского сельского поселения. 

 Целями настоящих Правил являются: 

– создание условий для устойчивого развития территории Черемновского сельского по-

селения, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия; 

– создание условий для планировки территории Черемновского сельского поселения; 

– обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе 

правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства; 

– создание условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления 

возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства; 

– обеспечение сбалансированного учета экологических, экономических, социальных и 

иных факторов при осуществлении градостроительной деятельности; 

– защита прав граждан и обеспечение равенства прав физических и юридических лиц в 

градостроительных отношениях; 

– обеспечение открытой информации о правилах и условиях использования земельных 

участков, осуществления на них строительства и реконструкции; 

– контроль соответствия градостроительным регламентам строительных намерений за-

стройщиков, построенных объектов и их последующего использования. 

 Правила, устанавливающие общий порядок осуществления градостроительной деятель-

ности, обязательны для органов государственной власти и местного самоуправления, физиче-

ских и юридических лиц.  

 В случае возникновения противоречий между настоящими Правилами и другими мест-

ными нормативными актами, касающимися землепользования и застройки на территории Че-

ремновского сельского поселения, действуют настоящие Правила. 



6 

 

Часть I. Порядок применения Правил землепользования и застройки и внесения в 

них изменений 

 

Глава 1. Общие положения 

 

Статья 1. Назначение и содержание настоящих Правил 

 

Настоящие Правила в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федера-

ции, Региональными нормативами градостроительного проектирования по Омской области, 

вводят систему регулирования землепользования и застройки, которая основана на территори-

альном зонировании Черемновского сельского поселения, установлении градостроительных 

регламентов, ограничений использования территории. 

Настоящие Правила содержат: 

1) общую часть (порядок применения настоящих Правил и внесения в них изменений); 

2) карту градостроительного зонирования; 

3) градостроительные регламенты. 

Порядок применения правил землепользования и застройки и внесения в них изменений 

включает в себя положения: 

1) о регулировании землепользования и застройки на территории Черемновского сель-

ского поселения органами местного самоуправления; 

2) об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов ка-

питального строительства физическими и юридическими лицами на территории Черемновского 

сельского поселения; 

3) о подготовке документации по планировке территории Черемновского сельского по-

селения органами местного самоуправления; 

4) о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по настоящим 

Правилам; 

5) о внесении изменений в настоящие Правила; 

6) о регулировании иных вопросов землепользования и застройки на территории Черем-

новского сельского поселения. 

Статья 2. Основные понятия, используемые в настоящих Правилах 

В целях применения настоящих Правил, используемые в них понятия, употребляются в 

следующих значениях: 

– виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства – виды деятельности, осуществлять которые на земельных участках и в иных 

объектах недвижимости разрешено в силу указания этих видов в градостроительных регламен-

тах при соблюдении требований, установленных настоящими Правилами и иными норматив-

ными правовыми актами; 

– вспомогательные виды использования – допустимые только в качестве дополнитель-

ных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным 

видам использования и осуществляемые совместно с ними; 

– высота строения – расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки до 

наивысшей точки плоской крыши или до наивысшей точки конька скатной крыши; 

– градостроительная деятельность – деятельность по развитию территорий, в том чис-

ле городов и иных поселений, осуществляемая в виде территориального планирования, градо-

строительного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного проектиро-

вания, строительства, капитального ремонта, реконструкции, сноса объектов капитального 

строительства, эксплуатации зданий, сооружений, благоустройства территорий; 

– градостроительное зонирование – зонирование территории муниципального образова-

ния в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов; 
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– градостроительный план земельного участка – документ, который выдается в целях 

обеспечения субъектов градостроительной деятельности информацией, необходимой для архи-

тектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства в границах земельного участка; 

– градостроительное регулирование – деятельность органов государственной власти и 

органов местного самоуправления по упорядочению градостроительных отношений, возни-

кающих в процессе градостроительной деятельности, осуществляемая посредством принятия 

законодательных и иных нормативных правовых актов, утверждения и реализации документов 

территориального планирования, документации по планировке территории и правил землеполь-

зования и застройки; 

– градостроительный регламент – устанавливаемые в пределах границ соответствую-

щей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как 

всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их 

застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные 

(минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, ограниче-

ния использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также приме-

нительно к территориям, в границах которых предусматривается осуществление деятельности 

по комплексному и устойчивому развитию территории, расчетные показатели минимально до-

пустимого уровня обеспеченности соответствующей территории объектами коммунальной, 

транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого 

уровня территориальной доступности указанных объектов для населения; 

– земельный участок – часть поверхности земли (в том числе почвенный слой), границы 

которого описаны и удостоверены в установленном порядке; 

– зоны с особыми условиями использования территорий – охранные, санитарно-

защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), защитные зоны объек-

тов культурного наследия, водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитар-

ной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых 

объектов, приаэродромная территория, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законода-

тельством Российской Федерации; 

– капитальный ремонт объектов капитального строительства (за исключением ли-

нейных объектов) - замена и (или) восстановление строительных конструкций объектов капи-

тального строительства или элементов таких конструкций, за исключением несущих строи-

тельных конструкций, замена и (или) восстановление систем инженерно-технического обеспе-

чения и сетей инженерно-технического обеспечения объектов капитального строительства или 

их элементов, а также замена отдельных элементов несущих строительных конструкций на ана-

логичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановле-

ние указанных элементов; 

– красные линии – линии, которые обозначают границы территорий общего пользования 

и подлежат установлению, изменению или отмене в документации по планировке территории; 

– линии градостроительного регулирования – границы застройки, устанавливаемые при 

размещении зданий, строений, сооружений, с отступом от красных линий или от границ зе-

мельного участка;  

– малоэтажная многоквартирная застройка – жилая застройка этажностью до 4 этажей 

включительно с обеспечением, как правило, непосредственной связи квартир с земельным уча-

стком; 

– минимальная площадь земельного участка – минимально допустимая площадь земель-

ного участка, установленная градостроительным регламентом определенной территориальной 

зоны;  
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– максимальная плотность застройки – плотность застройки (кв.м общей площади 

строений на 1га), устанавливаемая для каждого типа застройки, которую не разрешается пре-

вышать при освоении площадки или при ее реконструкции; 

– многоквартирный жилой дом – жилой дом, состоящий из двух и более квартир, 

имеющих самостоятельные выходы либо на земельный участок, прилегающий к жилому дому, 

либо в помещения общего пользования в таком доме; 

– объект индивидуального жилищного строительства – отдельно стоящее здание с ко-

личеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое со-

стоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовле-

творения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, и не 

предназначено для раздела на самостоятельные объекты недвижимости; 

– объект капитального строительства – здание, строение, сооружение, объекты, 

строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за ис-

ключением некапитальных строений, сооружений и неотделимых улучшений земельного уча-

стка (замощение, покрытие и другие); 

– правила землепользования и застройки – документ градостроительного зонирования, 

который утверждается нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, 

нормативными правовыми актами органов государственной власти субъектов Российской Фе-

дерации - городов федерального значения Москвы и Санкт-Петербурга и в котором устанавли-

ваются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого до-

кумента и порядок внесения в него изменений; 

– процент застройки земельного участка – выраженный в процентах показатель градо-

строительного регламента, показывающий, какая максимальная часть площади каждого зе-

мельного участка, расположенного в соответствующей территориальной зоне, может быть за-

нята зданиями, строениями и сооружениями; 

– публичные слушания, публичные обсуждения – форма непосредственного участия насе-

ления в осуществлении местного самоуправления посредством публичного обсуждения проек-

тов муниципальных правовых актов и вопросов в сфере градостроительной деятельности, пла-

нируемой к проведению на территории муниципального образования; 

– публичный сервитут – право ограниченного пользования чужой недвижимостью, ус-

танавливается законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нор-

мативным правовым актом субъекта Российской Федерации, нормативным правовым актом ор-

гана местного самоуправления в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов го-

сударства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков. 

Установление публичного сервитута осуществляется с учетом результатов общественных слу-

шаний; 

– реконструкция объектов капитального строительства (за исключением линейных 

объектов) - изменение параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, ко-

личества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта 

капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных 

конструкций объекта капитального строительства, за исключением замены отдельных элемен-

тов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций 

элементы и (или) восстановления указанных элементов; 

– строительство – создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сно-

симых объектов капитального строительства); 

– территориальные зоны – зоны, для которых в правилах землепользования и застройки 

определены границы и установлены градостроительные регламенты; 

– территории общего пользования – территории, которыми беспрепятственно пользует-

ся неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые 

полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары). 
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Статья 3. Правовой статус и сфера действия настоящих Правил 

1. Правила землепользования и застройки разработаны на основе генерального плана 

Черемновского сельского поселения Называевского района Омской области и действующих 

правил землепользования и застройки. 

2. Настоящие Правила действуют на всей территории сельского поселения.  

В случае внесения изменений в Генеральный план Черемновского сельского поселения, 

соответствующие изменения должны быть внесены в Правила землепользования и застройки. 

3. Документация по планировке территории разрабатывается на основе Генерального 

плана Черемновского сельского поселения, Правил землепользования и застройки и не должна 

им противоречить. 

4. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 

– в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государст-

венный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые 

являются выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, 

параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых при-

нимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране 

объектов культурного наследия; 

– в границах территорий общего пользования; 

– предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными 

объектами; 

– предоставленные для добычи полезных ископаемых. 

5. Применительно к территориям исторических поселений, достопримечательных мест, 

землям лечебно-оздоровительных местностей и курортов, зонам с особыми условиями ис-

пользования территорий градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с 

законодательством Российской Федерации. 

6. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, зе-

мель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных 

территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сель-

скохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных 

участков, расположенных в границах особых экономических зон и территорий опережающего 

социально-экономического развития; 

7. До установления градостроительных регламентов в отношении земельных участков, 

включенных в границы населенных пунктов из земель лесного фонда (за исключением лесных 

участков, которые до 1 января 2016 года предоставлены гражданам или юридическим лицам 

либо на которых расположены объекты недвижимого имущества, права на которые возникли до 

1 января 2016 года, и разрешенное использование либо назначение которых до их включения в 

границы населенного пункта не было связано с использованием лесов), такие земельные участ-

ки используются с учетом ограничений, установленных при использовании городских лесов в 

соответствии с лесным законодательством. 

8. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регла-

ментов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавлива-

ются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, упол-

номоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполно-

моченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами. Ис-

пользование земельных участков в границах особых экономических зон определяется органами 

управления особыми экономическими зонами. Использование земель или земельных участков 

из состава земель лесного фонда, земель или земельных участков, расположенных в границах 

особо охраняемых природных территорий, определяется соответственно лесохозяйственным 

регламентом, положением об особо охраняемой природной территории в соответствии с лес-

ным законодательством, законодательством об особо охраняемых природных территориях. 

https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=RZR&n=330115&date=09.01.2020
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9. Положение настоящих Правил обязательны для использования федеральными органа-

ми государственной власти, органами государственной власти Омской области, органами мест-

ного самоуправления Называевского муниципального района, органами местного самоуправле-

ния Черемновского сельского поселения и иных сельских поселений, юридическими лицами и 

гражданами. 

Статья 4. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке 

1. Настоящие Правила являются открытыми для физических и юридических лиц, для 

должностных лиц органов власти и управления, а также органов, осуществляющих контроль за 

соблюдением градостроительного законодательства органами местного самоуправления. 

2. Возможность ознакомления с Правилами осуществляется через их официальное обна-

родование.  

 3. Граждане имеют право участвовать в принятии решений по вопросам землепользова-

ния и застройки в соответствии с действующими нормативными правовыми актами Российской 

Федерации, Омской области, Называевского муниципального района, Черемновского сельского 

поселения.  

4. Нормативные правовые акты сельского поселения в области землепользования и за-

стройки, принятые до вступления в силу настоящих Правил землепользования и застройки, 

применяются в части, не противоречащей им. 

Глава 2. Регулирование землепользования и застройки органами местного самоуправле-

ния  

Статья 5. Субъекты отношений в области землепользования и застройки 

1. Субъектами градостроительных отношений являются: 

1) Российская Федерация; 

2) субъекты Российской Федерации; 

3) муниципальные образования; 

2) физические и юридические лица. 

3. От имени Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных 

образований в градостроительных отношениях выступают соответственно органы государст-

венной власти Российской Федерации, органы государственной власти субъектов Российской 

Федерации, органы местного самоуправления в пределах своей компетенции. 

Статья 6. Органы местного самоуправления, осуществляющие регулирование землеполь-

зования и застройки на территории Черемновского сельского поселения 

1. В соответствии с законодательством Российской Федерации, Уставом Черемновского 

сельского поселения Называевского муниципального района Омской области и другими норма-

тивными правовыми актами регулирование землепользования и застройки на территории Че-

ремновского сельского поселения осуществляют следующие органы местного самоуправления: 

1) органы местного самоуправления Черемновского сельского поселения Называевского 

муниципального района Омской области; 

2) органы местного самоуправления Называевского муниципального района Омской об-

ласти; 

3) иные уполномоченные органы. 

2. Полномочия органов местного самоуправления в сфере регулирования землепользова-

ния и застройки устанавливаются в соответствии с действующим законодательством. 
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Статья 7. Полномочия органов местного самоуправления, в области землепользования и 

застройки 

1. К вопросам местного значения муниципального района в области землепользования и 

застройки в соответствии с Федеральным законом № 131-ФЗ от 06.10.2003 г. «Об общих прин-

ципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» относятся: 

1) утверждение правил землепользования и застройки; 

2) утверждение подготовленной на основе генерального плана поселения документации 

по планировке территории; 

3) выдача разрешений на строительство (за исключением случаев, предусмотренных 

Градостроительным кодексом РФ, иными федеральными законами);  

4) выдача разрешений на ввод объектов в эксплуатацию при осуществлении строитель-

ства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных на территории му-

ниципального образования; 

5) резервирование земель и изъятие земельных участков в границах муниципального об-

разования для муниципальных нужд; 

6) осуществление муниципального земельного контроля в границах муниципального об-

разования; 

7) осуществление в случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом РФ, осмот-

ров зданий, сооружений и выдача рекомендаций об устранении выявленных в ходе таких ос-

мотров нарушений; 

8) направление уведомления о соответствии указанных в уведомлении о планируемых 

строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или са-

дового дома (далее - уведомление о планируемом строительстве) параметров объекта индиви-

дуального жилищного строительства или садового дома установленным параметрам и допус-

тимости размещения объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома на 

земельном участке, уведомления о несоответствии указанных в уведомлении о планируемом 

строительстве параметров объекта индивидуального жилищного строительства или садового 

дома установленным параметрам и (или) недопустимости размещения объекта индивидуально-

го жилищного строительства или садового дома на земельном участке, уведомления о соответ-

ствии или несоответствии построенных или реконструированных объекта индивидуального 

жилищного строительства или садового дома требованиям законодательства о градостроитель-

ной деятельности при строительстве или реконструкции объектов индивидуального жилищного 

строительства или садовых домов на земельных участках, расположенных на территориях по-

селений; 

9) принятие в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации 

решения о сносе самовольной постройки, решения о сносе самовольной постройки или ее при-

ведении в соответствие с предельными параметрами разрешенного строительства, реконструк-

ции объектов капитального строительства, установленными правилами землепользования и за-

стройки, документацией по планировке территории, или обязательными требованиями к пара-

метрам объектов капитального строительства, установленными федеральными законами (далее 

также - приведение в соответствие с установленными требованиями), решения об изъятии зе-

мельного участка, не используемого по целевому назначению или используемого с нарушением 

законодательства Российской Федерации, осуществление сноса самовольной постройки или ее 

приведения в соответствие с установленными требованиями в случаях, предусмотренных Гра-

достроительным кодексом РФ; 

2. Градостроительный кодекс РФ (Статья 8) предусматривает следующие полномочия 

органов местного самоуправления сельского поселения в области землепользования и застрой-

ки:  

1) утверждение правил землепользования и застройки поселения; 

2) утверждение документации по планировке территории в случаях, предусмотренных 

Градостроительным кодексом РФ; 
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3) выдача разрешений на строительство, разрешений на ввод объектов в эксплуатацию 

при осуществлении строительства, реконструкции объектов капитального строительства, рас-

положенных на территориях поселения; 

4) направление уведомлений, предусмотренных пунктом 2 части 7, пунктом 3 части 8 

статьи 51.1 и пунктом 5 части 19 статьи 55 Градостроительного кодекса РФ, при осуществлении 

строительства, реконструкции объектов индивидуального жилищного строительства, садовых 

домов на земельных участках, расположенных на территории поселения; 

5) принятие решений о развитии застроенных территорий; 

6) проведение осмотра зданий, сооружений на предмет их технического состояния и 

надлежащего технического обслуживания в соответствии с требованиями технических регла-

ментов, предъявляемыми к конструктивным и другим характеристикам надежности и безопас-

ности указанных объектов, требованиями проектной документации, выдача рекомендаций о 

мерах по устранению выявленных нарушений в случаях, предусмотренных Градостроительным 

кодексом РФ; 

7) заключение договоров о комплексном развитии территории по инициативе правооб-

ладателей земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущест-

ва; 

8) принятие решения о комплексном развитии территории по инициативе органа местно-

го самоуправления; 

9) принятие решения о сносе самовольной постройки либо решения о сносе самовольной 

постройки или ее приведении в соответствие с предельными параметрами разрешенного строи-

тельства, реконструкции объектов капитального строительства, установленными правилами 

землепользования и застройки, документацией по планировке территории, или обязательными 

требованиями к параметрам объектов капитального строительства, установленными Градо-

строительным кодексом РФ, другими федеральными законами, в случаях, предусмотренных 

гражданским законодательством, осуществление сноса самовольной постройки или ее приведе-

ния в соответствие с установленными требованиями в случаях, предусмотренных Градострои-

тельным кодексом РФ. 

3. Органы местного самоуправления отдельных поселений, входящих в состав муници-

пального района, вправе заключать соглашения с органами местного самоуправления муници-

пального района о передаче им осуществления части своих полномочий по решению вопросов 

местного значения за счет межбюджетных трансфертов, предоставляемых из бюджетов этих 

поселений в бюджет муниципального района в соответствии с Бюджетным кодексом Россий-

ской Федерации. 

 Органы местного самоуправления муниципального района вправе заключать соглаше-

ния с органами местного самоуправления отдельных поселений, входящих в состав муници-

пального района, о передаче им осуществления части своих полномочий по решению вопросов 

местного значения за счет межбюджетных трансфертов, предоставляемых из бюджета муници-

пального района в бюджеты соответствующих поселений в соответствии с Бюджетным кодек-

сом Российской Федерации. 

Указанные соглашения должны заключаться на определенный срок, содержать положе-

ния, устанавливающие основания и порядок прекращения их действия, в том числе досрочного, 

порядок определения ежегодного объема указанных в настоящей части межбюджетных транс-

фертов, необходимых для осуществления передаваемых полномочий, а также предусматривать 

финансовые санкции за неисполнение соглашений. Порядок заключения соглашений определя-

ется уставом муниципального образования и (или) нормативными правовыми актами предста-

вительного органа муниципального образования. 

Для осуществления переданных в соответствии с указанными соглашениями полномо-

чий органы местного самоуправления имеют право дополнительно использовать собственные 

материальные ресурсы и финансовые средства в случаях и порядке, предусмотренных решени-

ем представительного органа муниципального образования. 
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Статья 8. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки 

1. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки Черемнов-

ского сельского поселения создается при Администрации поселения и является постоянно дей-

ствующей.  

2. Состав Комиссии и порядок ее деятельности утверждается в соответствии с Уставом 

Черемновского сельского поселения, Градостроительным кодексом, Положением о комиссии 

по подготовке проекта правил землепользования и застройки сельского поселения, другими 

нормативными документами.  

3. Основные функции Комиссии: 

1) организация разработки проекта правил землепользования и застройки; 

2) рассмотрение предложений заинтересованных лиц о необходимости внесения изме-

нений в Правила; 

3) рассмотрение вопросов о предоставлении разрешений на условно разрешенные виды 

использования земельных участков или объектов капитального строительства; 

4) рассмотрение вопросов о предоставлении разрешений на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства; 

5)  проведение общественных обсуждений или публичных слушаний: 

- по проекту правил землепользования и застройки; 

- по проекту о внесении изменений в правила землепользования и застройки; 

- по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельного участка или объекта капитального строительства; 

- по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства; 

иные вопросы в соответствии с нормативными документами.  

Глава 3. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства  

Статья 9. Порядок изменения видов разрешенного использования земельных уча-

стков и объектов капитального строительства  

1. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строи-

тельства может быть следующих видов:   

1) основные виды разрешенного использования; 

2) условно разрешенные виды использования;      

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве 

дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно раз-

решенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 

2. Порядок изменения одного вида на другой вид разрешенного использования земель-

ных участков и объектов капитального строительства, определяется градостроительным зако-

нодательством, настоящими Правилами, иными муниципальными нормативными правовыми 

актами. 

3. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответст-

вии с градостроительными регламентами при условии соблюдения требований технических 

регламентов. 

4. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов ка-

питального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного 

самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муници-

пальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разреше-
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ний и согласования. 

5. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градо-

строительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламен-

ты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с фе-

деральными законами. 

Статья 10. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид ис-

пользования земельного участка или объекта капитального строительства 

1. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного 

участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном 

статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации, административными регламен-

тами. 

2. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения 

на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального 

строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет 

заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в комис-

сию. Заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования мо-

жет быть направлено в форме электронного документа, подписанного электронной подписью в 

соответствии с требованиями Федерального закона от 6 апреля 2011 года N 63-ФЗ «Об элек-

тронной подписи» (далее - электронный документ, подписанный электронной подписью). 

3. Проект решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид исполь-

зования подлежит рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, 

проводимых в порядке, установленном статьей 5.1 Градостроительного кодекса РФ, с учетом 

положений статьи 18 настоящих Правил. 

4. На основании заключения о результатах общественных обсуждений или публичных 

слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид ис-

пользования комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения 

на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения 

с указанием причин принятого решения и направляет их главе местной администрации. 

5. На основании указанных в части 4 настоящей статьи рекомендаций глава местной ад-

министрации в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение 

о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в пре-

доставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, уста-

новленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официаль-

ной информации, и размещается на официальном сайте муниципального образования (при на-

личии официального сайта муниципального образования) в сети «Интернет». 

6. Расходы, связанные с организацией и проведением общественных обсуждений или 

публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешен-

ный вид использования, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предос-

тавлении такого разрешения. 

7. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объ-

екта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для 

внесения изменений в правила землепользования и застройки порядке после проведения обще-

ственных обсуждений или публичных слушаний по инициативе физического или юридического 

лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использо-

вания, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования та-

кому лицу принимается без проведения общественных обсуждений или публичных слушаний. 

8. Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о выявлении са-

мовольной постройки от исполнительного органа государственной власти, должностного лица, 

государственного учреждения или органа местного самоуправления, указанных в части 2 статьи 

https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=RZR&n=220806&date=09.01.2020
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55.32 Градостроительного кодекса РФ, не допускается предоставление разрешения на условно 

разрешенный вид использования в отношении земельного участка, на котором расположена та-

кая постройка, или в отношении такой постройки до ее сноса или приведения в соответствие с 

установленными требованиями, за исключением случаев, если по результатам рассмотрения 

данного уведомления органом местного самоуправления в исполнительный орган государст-

венной власти, должностному лицу, в государственное учреждение или орган местного само-

управления, которые указаны в части 2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса РФ и от кото-

рых поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что наличие признаков са-

мовольной постройки не усматривается либо вступило в законную силу решение суда об отказе 

в удовлетворении исковых требований о сносе самовольной постройки или ее приведении в со-

ответствие с установленными требованиями. 

9. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в пре-

доставлении такого разрешения. 

Статья 11. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных па-

раметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-

тельства 

1. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства осуществляется в порядке, 

предусмотренном статьей 40 Градостроительного кодекса РФ, административными регламен-

тами. 

2. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных гра-

достроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, 

инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, 

вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства.  

3. Правообладатели земельных участков вправе обратиться за разрешениями на отклоне-

ние от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства, если такое отклонение необходимо в целях однократного изменения 

одного или нескольких предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для 

конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов. 

4. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при со-

блюдении требований технических регламентов. Отклонение от предельных параметров разре-

шенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в части предель-

ного количества этажей, предельной высоты зданий, строений, сооружений и требований к ар-

хитектурным решениям объектов капитального строительства в границах территорий историче-

ских поселений федерального или регионального значения не допускается. 

5. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства лицо на-

правляет в комиссию заявление о предоставлении такого разрешения. Заявление о предоставле-

нии разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, рекон-

струкции объектов капитального строительства может быть направлено в форме электронного 

документа, подписанного электронной подписью. 

6. Проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных парамет-

ров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства подле-

жит рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, проводимых в 

порядке, установленном статьей 5.1 Градостроительного кодекса РФ, с учетом положений ста-

тьи 39 Градостроительного кодекса РФ, за исключением случая, указанного в части 3 настоя-
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щей статьи. Расходы, связанные с организацией и проведением общественных обсуждений или 

публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от пре-

дельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении 

такого разрешения. 

7. На основании заключения о результатах общественных обсуждений или публичных 

слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных па-

раметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об 

отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направ-

ляет указанные рекомендации главе местной администрации. 

8. Глава местной администрации в течение семи дней со дня поступления указанных в 

части 7 настоящей статьи рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на 

отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием 

причин принятого решения. 

9. Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о выявлении са-

мовольной постройки от исполнительного органа государственной власти, должностного лица, 

государственного учреждения или органа местного самоуправления, указанных в части 2 статьи 

55.32 Градостроительного кодекса РФ, не допускается предоставление разрешения на отклоне-

ние от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства в отношении земельного участка, на котором расположена такая по-

стройка, до ее сноса или приведения в соответствие с установленными требованиями, за ис-

ключением случаев, если по результатам рассмотрения данного уведомления органом местного 

самоуправления в исполнительный орган государственной власти, должностному лицу, в госу-

дарственное учреждение или орган местного самоуправления, которые указаны в части 2 статьи 

55.32 Градостроительного кодекса РФ и от которых поступило данное уведомление, направлено 

уведомление о том, что наличие признаков самовольной постройки не усматривается либо 

вступило в законную силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о 

сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными требова-

ниями. 

10. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о 

предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строи-

тельства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении 

такого разрешения. 

11. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства не допускается, если такое 

отклонение не соответствует ограничениям использования объектов недвижимости, установ-

ленным на приаэродромной территории. 

Глава 4. Порядок подготовки документации по планировке территории  

Статья 12. Назначение, виды и состав документации по планировке территории по-

селения 

1. Назначение, виды и состав документации по планировке территории осуществляется в 

соответствии со статьей 41-43 Градостроительного кодекса РФ. 

2. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспе-

чения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов планировочной 

структуры, установления границ земельных участков, установления границ зон планируемого 

размещения объектов капитального строительства. 
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3. Подготовка документации по планировке территории в целях размещения объектов 

капитального строительства применительно к территории, в границах которой не предусматри-

вается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию, не требуется, за 

исключением случаев, указанных в части 4 настоящей статьи. 

4. Подготовка документации по планировке территории в целях размещения объектов 

капитального строительства является обязательной в следующих случаях: 

1) необходимо изъятие земельных участков для государственных или муниципальных 

нужд в связи с размещением объекта капитального строительства федерального, регионального 

или местного значения; 

2) необходимо установление, изменение или отмена красных линий; 

3) необходимо образование земельных участков в случае, если в соответствии с земель-

ным законодательством образование земельных участков осуществляется только  в соответст-

вии с проектом межевания территории; 

4) размещение объектов капитального строительства планируется на территории двух и 

более муниципальных образований, имеющих общую границу (за исключением случая, если 

размещение такого объекта капитального строительства планируется осуществить на землях 

или земельных участках, находящихся в государственной  или муниципальной собственности, 

и для размещения такого объекта капитального строительства не требуется предоставление зе-

мельных участков, находящихся в государственной и муниципальной собственности, и уста-

новление сервитутов); 

5) планируются строительство, реконструкция линейного объекта (за исключением слу-

чая, если размещение линейного объекта планируется осуществить на землях или земельных 

участках, находящихся в государственной  или муниципальной собственности, и для размеще-

ния такого линейного объекта не требуется предоставление земельных участков, находящихся в 

государственной и муниципальной собственности, и установление сервитутов). Правительство 

Российской Федерации могут быть установлены иные случаи, при которых для строительства, 

реконструкции линейного объекта не требуется подготовка документации по планировке тер-

ритории; 

6) планируется размещение объекта капитального строительства, не являющегося ли-

нейным объектом, и необходимых для обеспечения его функционирования объектов капиталь-

ного строительства в границах особо охраняемой природной территории или в границах земель 

лесного фонда. 

5. Видами документации по планировке территории являются: 

1) проект планировки территории; 

2) проект межевания территории. 

6. Применительно к территории, в границах которой не предусматривается осуществле-

ние деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, а также не планирует-

ся размещение линейных объектов, допускается подготовка проекта межевания территории без 

подготовки проекта планировки территории, в целях, предусмотренных частью 2 статьи 43 

Градостроительного кодекса РФ.  

7. Проект планировки территории является основой для подготовки проекта межевания 

территории, за исключением случаев, предусмотренных частью 6 настоящей статьи. Подготов-

ка проекта межевания территории осуществляется в составе проекта планировки территории 

или в виде отдельного документа. 

8. Состав и содержание документации по планировке территории устанавливается в со-

ответствии со статьями 42, 43 Градостроительного кодекса РФ и может быть конкретизирован в 

градостроительном задании на подготовку такой документации, исходя из специфики развития 

территории.  

9. Не допускается осуществлять подготовку документации по планировке территории 

при отсутствии документов территориального планирования, за исключением случаев преду-

смотренных ст. 45, 46 Градостроительного кодекса РФ. 
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10. Особенности подготовки и утверждения документации по планировке территории, 

применительно к территории поселения, регламентируется статьей 46 Градостроительного ко-

декса РФ. 

11. Решение о подготовке документации по планировке территории применительно к 

территории поселения, за исключением случаев, указанных в частях 2 - 4.2 и 5.2 статьи 45 Гра-

достроительного кодекса РФ, принимается органом местного самоуправления муниципального 

образования по инициативе этого органа либо на основании предложений физических или юри-

дических лиц о подготовке документации по планировке территории. В случае подготовки до-

кументации по планировке территории заинтересованными лицами, указанными в части 1.1 

статьи 45 Градостроительного кодекса РФ принятие органом местного самоуправления муни-

ципального образования решения о подготовке документации по планировке территории не 

требуется. 

12. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, решение об ут-

верждении которых принимается в соответствии с Градостроительным кодексом РФ органами 

местного самоуправления поселения, до их утверждения подлежат обязательному рассмотре-

нию на общественных обсуждениях или публичных слушаниях. 

13. Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту планировки терри-

тории и проекту межевания территории не проводятся, если они подготовлены в отношении: 

1) территории, в границах которой в соответствии с правилами землепользования и за-

стройки предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому раз-

витию территории; 

2) территории в границах земельного участка, предоставленного некоммерческой орга-

низации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства 

или для ведения дачного хозяйства иному юридическому лицу; 

3) территории для размещения линейных объектов в границах земель лесного фонда. 

14. Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту планировки терри-

тории и проекту межевания территории проводятся в порядке, установленном статьей 5.1 Гра-

достроительного кодекса РФ, с учетом положений статьи 19 настоящих Правил. 

15. Орган местного самоуправления поселения направляет главе местной администрации 

поселения подготовленную документацию по планировке территории, протокол общественных 

обсуждений или публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания 

территории и заключение о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний 

не позднее чем через пятнадцать дней со дня проведения общественных обсуждений или пуб-

личных слушаний. 

16. Глава местной администрации поселения с учетом протокола общественных обсуж-

дений или публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания тер-

ритории и заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний 

принимает решение об утверждении документации по планировке территории или об отклоне-

нии такой документации и о направлении ее в орган местного самоуправления на доработку с 

учетом указанных протокола и заключения. 

Статья 13. Развитие застроенных территорий 

1. Развитие застроенных территорий осуществляется в соответствии со статьями 46.1-

46.3 Градостроительного кодекса РФ. 

2. Решение о развитии застроенной территории принимается органом местного само-

управления муниципального образования (муниципального района) по инициативе органа го-

сударственной власти субъекта Российской Федерации, органа местного самоуправления, фи-

зических или юридических лиц при наличии градостроительного регламента, а также регио-

нальных и местных нормативов градостроительного проектирования (при их отсутствии - ут-

вержденных органом местного самоуправления расчетных показателей обеспечения такой тер-

ритории объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной 
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инфраструктуры). 

3. Решение о развитии застроенной территории может быть принято, если на такой тер-

ритории расположены: 

1) многоквартирные дома, признанные в установленном Правительством Российской 

Федерации порядке аварийными и подлежащими сносу; 

2) многоквартирные дома, снос, реконструкция которых планируются на основании му-

ниципальных адресных программ, утвержденных представительным органом местного само-

управления. 

4. На застроенной территории, в отношении которой принимается решение о развитии, 

могут быть расположены помимо объектов, предусмотренных частью 3 настоящей статьи, объ-

екты инженерной инфраструктуры, обеспечивающие исключительно функционирование мно-

гоквартирных домов, предусмотренных пунктами 1 и 2 части 3 настоящей статьи, а также объ-

екты коммунальной, социальной, транспортной инфраструктур, необходимые для обеспечения 

жизнедеятельности граждан, проживающих в таких домах. Включение в границы такой терри-

тории земельных участков и расположенных на них объектов коммунальной, социальной, 

транспортной инфраструктур, находящихся в собственности Российской Федерации, субъектов 

Российской Федерации, органов местного самоуправления муниципальных районов, допускает-

ся по согласованию с уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, ор-

ганами исполнительной власти субъектов Российской Федерации, органами местного само-

управления муниципальных районов в порядке, установленном Правительством Российской 

Федерации. 

5. На застроенной территории, в отношении которой принимается решение о развитии, 

не могут быть расположены иные объекты капитального строительства, за исключением ука-

занных в частях 3 и 4 настоящей статьи. 

6. В решении о развитии застроенной территории должны быть определены ее местопо-

ложение и площадь, перечень адресов зданий, строений, сооружений, подлежащих сносу, ре-

конструкции. Обязательным приложением к решению о развитии застроенной территории яв-

ляются сведения о границах такой территории, которые должны содержать графическое описа-

ние местоположения границ территории, перечень координат характерных точек этих границ в 

системе координат, установленной для ведения Единого государственного реестра недвижимо-

сти. Требования к точности определения координат характерных точек границ застроенной 

территории, в отношении которой принимается решение о ее развитии, формату электронного 

документа, содержащего указанные сведения, устанавливаются федеральным органом исполни-

тельной власти, осуществляющим функции по выработке государственной политики и норма-

тивно-правовому регулированию в сфере ведения Единого государственного реестра недвижи-

мости, осуществления государственного кадастрового учета недвижимого имущества, государ-

ственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, предоставления сведе-

ний, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости. 

7. Развитие застроенных территорий осуществляется на основании договора о развитии 

застроенной территории в соответствии со статьей 46.2 Градостроительного кодекса РФ. 

Статья 14. Комплексное освоение территории сельского поселения 

1. Комплексное освоение территории включает в себя подготовку документации по пла-

нировке территории, образование земельных участков в границах данной территории, строи-

тельство на земельных участках в границах данной территории объектов транспортной, комму-

нальной и социальной инфраструктур, а также иных объектов в соответствии с документацией 

по планировке территории (статья 46.4 Градостроительного кодекса РФ).  

2. Договор комплексного освоения территории заключается исполнительным органом 

государственной власти или органом местного самоуправления, предоставляющими земельный 

участок для комплексного освоения территории, и юридическим лицом, признанным победите-

лем аукциона на право заключения договора аренды земельного участка, или юридическим ли-
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цом, подавшим единственную заявку на участие в этом аукционе, или заявителем, признанным 

единственным участником такого аукциона, или единственным принявшим участие в аукционе 

его участником. 

3. Комплексное освоение территории осуществляется в границах земельного участка, 

предоставленного в аренду лицу, с которым заключен договор о комплексном освоении терри-

тории, или в границах земельных участков, образованных из такого земельного участка. 

4. Комплексное освоение территории в целях строительства стандартного жилья осуще-

ствляется в соответствии с договором о комплексном освоении территории в целях строитель-

ства стандартного жилья, заключенным в порядке и на условиях, которые предусмотрены 

статьей 46.6 Градостроительного кодекса РФ, и включает в себя:  

1) подготовку документации по планировке территории (при отсутствии такой докумен-

тации);  

2) образование земельных участков в границах этой территории;  

3) строительство на земельных участках в границах этой территории многоквартирных 

домов, жилых домов блокированной застройки и (или) объектов индивидуального жилищного 

строительства при условии, что все жилые помещения в многоквартирных домах, жилых домах 

блокированной застройки и (или) все объекты индивидуального жилищного строительства либо 

их минимальный объем соответствуют условиям отнесения к стандартному жилью и подлежат 

передаче или продаже по договорам участия в долевом строительстве стандартного жилья, до-

говорам купли-продажи стандартного жилья гражданам, имеющим право на приобретение 

стандартного жилья, и (или) по государственным и (или) муниципальным контрактам, если за-

ключение государственных и (или) муниципальных контрактов предусмотрено договором о 

комплексном освоении территории в целях строительства стандартного жилья; 

4) строительство на земельных участках в границах этой территории иных объектов в 

соответствии с документацией по планировке территории, в том числе объектов транспортной, 

коммунальной и социальной инфраструктур. 

5. Комплексному развитию по инициативе правообладателей подлежит территория, в 

границах которой находятся земельные участки и (или) расположенные на них объекты недви-

жимого имущества, находящиеся как в государственной, муниципальной собственности (в том 

числе предоставленные в соответствии с земельным законодательством Российской Федерации 

третьим лицам), так и в собственности физических или юридических лиц (ст. 46.9 Градострои-

тельного кодекса РФ). 

6. Документация по планировке территории применительно к территории, подлежащей 

комплексному развитию по инициативе правообладателей, подготавливается на основании за-

ключенного правообладателями соглашения. Подготовка такой документации осуществляется 

правообладателями применительно к территории, в отношении которой предусматривается 

осуществление деятельности по ее комплексному и устойчивому развитию, в границах земель-

ных участков, правообладатели которых заключили соглашение, а также земельных участков, 

указанных в частях 3.1 и 3.2 статьи 46.9 Градостроительного кодекса РФ. 

7. В соответствии со статьей 46.10 Градостроительного кодекса РФ решение о комплекс-

ном развитии территории по инициативе органа местного самоуправления может быть принято, 

если не менее 50 процентов от общей площади территории, в границах которой предусматрива-

ется осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, зани-

мают земельные участки: 

1) на которых расположены объекты капитального строительства (за исключением мно-

гоквартирных домов), признанные в установленном Правительством Российской Федерации 

порядке аварийными и подлежащими сносу; 

2) на которых расположены объекты капитального строительства (за исключением мно-

гоквартирных домов), снос, реконструкция которых планируются на основании муниципаль-

ных адресных программ, утвержденных представительным органом местного самоуправления; 

3) виды разрешенного использования которых и (или) виды разрешенного использова-

ния и характеристики расположенных на которых объектов капитального строительства не со-
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ответствуют видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства и предельным параметрам строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства, установленным правилами землепользования и застройки; 

4) на которых расположены объекты капитального строительства, признанные в соответ-

ствии с гражданским законодательством самовольными постройками. 

8. Комплексное развитие территории по инициативе органа местного самоуправления 

включает в себя подготовку документации по планировке территории, образование земельных 

участков в границах данной территории, размещение на земельных участках в границах данной 

территории объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-

делового и иного назначения, а также необходимых для функционирования таких объектов и 

обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной 

инфраструктур в соответствии с документацией по планировке территории. 

9. Комплексному развитию по инициативе органа местного самоуправления подлежит 

территория, в границах которой находятся земельные участки и (или) расположенные на них 

объекты недвижимого имущества, находящиеся в государственной и (или) муниципальной соб-

ственности, собственности физических или юридических лиц. 

10. В течение семи дней со дня принятия решения о комплексном развитии территории 

по инициативе органа местного самоуправления уполномоченный орган местного самоуправ-

ления, принявший такое решение, обязан: 

1) обеспечить опубликование информации о принятом решении в порядке, установлен-

ном уставом муниципального образования для официального опубликования (обнародования) 

муниципальных правовых актов; 

2) обеспечить размещение на официальном сайте уполномоченного органа местного са-

моуправления в сети «Интернет» информации о принятии такого решения; 

3) обеспечить размещение информации о таком решении на информационном щите в 

границах территории, в отношении которой принято такое решение; 

4) направить правообладателям земельных участков и (или) объектов недвижимого 

имущества, расположенных в границах территории, в отношении которой принято такое реше-

ние, в том числе лицам, которым земельные участки, находящиеся в государственной или му-

ниципальной собственности и расположенные в границах этой территории, предоставлены в 

аренду или в безвозмездное пользование в соответствии с земельным законодательством при 

условии, что срок действия договора аренды или договора безвозмездного пользования состав-

ляет не менее чем пять лет, копию такого решения и предложение об осуществлении такими 

правообладателями деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории в по-

рядке, установленном статьей 46.9 Градостроительного кодекса РФ 

Глава 5. Общественные обсуждения или публичные слушания по вопросам земле-

пользования и застройки 

Статья 15. Общие положения организации и проведения общественных обсуждений 

или публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки 

 1. Общественные обсуждения или публичные слушания по вопросам землепользования 

и застройки Черемновского сельского поселения проводятся в целях соблюдения прав человека 

на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей 

земельных участков и объектов капитального строительства. 

2. Общественные обсуждения или публичные слушания по вопросам землепользования и 

застройки проводятся в случаях: 

- подготовки проекта Правила землепользования и застройки сельского поселения в том 

числе внесения в них изменений; 

- подготовки проектов планировки территории и проектов межевания территории на 

территории сельского поселения, в том числе внесения в них изменений; 
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- предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного 

участка или объекта капитального строительства; 

- предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

3. Порядок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний определя-

ется Уставом сельского поселения и (или) нормативным правовым актом представительного 

органа муниципального образования на основании положений статьи 5.1 Градостроительного 

кодекса РФ. 

4. Процедура проведения общественных обсуждений состоит из следующих этапов: 

1) оповещение о начале общественных обсуждений; 

2) размещение проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях, и 

информационных материалов к нему на официальном сайте уполномоченного органа местного 

самоуправления в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» и (или) в государ-

ственной или муниципальной информационной системе, обеспечивающей проведение общест-

венных обсуждений с использованием информационно-телекоммуникационной сети «Интер-

нет», либо на региональном портале государственных и муниципальных услуг и открытие экс-

позиции или экспозиций такого проекта; 

3) проведение экспозиции или экспозиций проекта, подлежащего рассмотрению на об-

щественных обсуждениях; 

4) подготовка и оформление протокола общественных обсуждений; 

5) подготовка и опубликование заключения о результатах общественных обсуждений. 

5. Процедура проведения публичных слушаний состоит из следующих этапов: 

1) оповещение о начале публичных слушаний; 

2) размещение проекта, подлежащего рассмотрению на публичных слушаниях, и инфор-

мационных материалов к нему на официальном сайте и открытие экспозиции или экспозиций 

такого проекта; 

3) проведение экспозиции или экспозиций проекта, подлежащего рассмотрению на пуб-

личных слушаниях; 

4) проведение собрания или собраний участников публичных слушаний; 

5) подготовка и оформление протокола публичных слушаний; 

6) подготовка и опубликование заключения о результатах публичных слушаний. 

6. Оповещение о начале общественных обсуждений или публичных слушаний должно 

содержать: 

1) информацию о проекте, подлежащем рассмотрению на общественных обсуждениях 

или публичных слушаниях, и перечень информационных материалов к такому проекту; 

2) информацию о порядке и сроках проведения общественных обсуждений или публич-

ных слушаний по проекту, подлежащему рассмотрению на общественных обсуждениях или 

публичных слушаниях; 

3) информацию о месте, дате открытия экспозиции или экспозиций проекта, подлежаще-

го рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, о сроках проведе-

ния экспозиции или экспозиций такого проекта, о днях и часах, в которые возможно посещение 

указанных экспозиции или экспозиций; 

4) информацию о порядке, сроке и форме внесения участниками общественных обсуж-

дений или публичных слушаний предложений и замечаний, касающихся проекта, подлежащего 

рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях. 

 7. Заключение о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний под-

лежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муници-

пальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сай-

те и (или) в информационных системах. 
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Статья 16. Полномочия Комиссии в области организации и проведения обществен-

ных обсуждений или публичных слушаний 

1. Со дня принятия решения о проведении общественных обсуждений или публичных 

слушаний Комиссия:  

– обеспечивает заблаговременное обнародование темы и перечня вопросов обществен-

ных обсуждений или публичных слушаний;  

– организует выставки, экспозиции демонстрационных материалов, проектов, докумен-

тов, выносимых на общественные обсуждения или публичные слушания, выступления предста-

вителей органов местного самоуправления, разработчиков проектов документов или изменений 

к ним.  

– содействует участникам общественных обсуждений или публичных слушаний в полу-

чении информации, необходимой им для подготовки рекомендаций по вопросам общественных 

обсуждений или публичных слушаний и в представлении информации на общественных обсу-

ждениях или публичных слушаниях; 

– организует подготовку проекта заключения общественных обсуждений или публичных 

слушаний, состоящего из рекомендаций и предложений по каждому из вопросов, выносимых на 

общественные обсуждения или публичные слушания; 

– назначает ведущего и секретаря для ведения общественных обсуждений или публич-

ных слушаний и составления протокола общественных обсуждений или публичных слушаний; 

– оповещает население поселения об инициаторах, дате, месте проведения, теме и во-

просах, выносимых на общественные обсуждения или публичные слушания;  

– осуществляет иные полномочия. 

Статья 17. Проведение общественных обсуждений или публичных слушаний по во-

просам предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земель-

ного участка или объекта капитального строительства и на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-

тельства 

1. Для проведения общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка 

или объекта капитального строительства (далее – разрешение на условно разрешенный вид ис-

пользования), либо в предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства заинтересо-

ванное физическое или юридическое лицо направляет соответствующее заявление в Комиссию 

(статьи 5.1, 39, 40 Градостроительного кодекса РФ). 

2. В случае если условно разрешенный вид использования земельного участка или объ-

екта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, 

общественные обсуждения или публичные слушания проводятся с участием правообладателей 

земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого нега-

тивного воздействия. 

3. Организатор общественных обсуждений или публичных слушаний направляет сооб-

щения о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения 

о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования правообладателям 

земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к кото-

рому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строитель-

ства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, 

применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, 

являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запраши-

вается данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позднее чем через семь ра-

бочих дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разреше-



24 

 

ния на условно разрешенный вид использования. 

4. Участниками общественных обсуждений или публичных слушаний по проектам ре-

шений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного 

участка или объекта капитального строительства, проектам решений о предоставлении разре-

шения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства являются граждане, постоянно проживающие в пределах 

территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капи-

тального строительства, в отношении которых подготовлены данные проекты, правообладатели 

находящихся в границах этой территориальной зоны земельных участков и (или) расположен-

ных на них объектов капитального строительства, граждане, постоянно проживающие в грани-

цах земельных участков, прилегающих к земельному участку, в отношении которого подготов-

лены данные проекты, правообладатели таких земельных участков или расположенных на них 

объектов капитального строительства, правообладатели помещений, являющихся частью объ-

екта капитального строительства, в отношении которого подготовлены данные проекты, а в 

случае, предусмотренном частью 3 статьи 39 Градостроительного кодекса РФ, также правооб-

ладатели земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску не-

гативного воздействия на окружающую среду в результате реализации данных проектов. 

Статья 18. Организация и проведение общественных обсуждений или публичных 

слушаний по проектам планировки территории и проектам межевания территории, под-

готовленным в составе документации по планировке территории 

1. Порядок организации и проведения общественных обсуждений или публичных слу-

шаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории определяется уста-

вом муниципального образования и (или) нормативными правовыми актами представительного 

органа муниципального образования с учетом положений статьи 5.1 и статьи 46 Градострои-

тельного кодекса РФ. 

2. Участниками общественных обсуждений или публичных слушаний по проектам пла-

нировки территории и проектам межевания территории являются граждане, постоянно прожи-

вающие на территории, в отношении которой подготовлены данные проекты, правообладатели 

находящихся в границах этой территории земельных участков и (или) расположенных на них 

объектов капитального строительства, а также правообладатели помещений, являющихся ча-

стью указанных объектов капитального строительства. 

3. Участники общественных обсуждений или публичных слушаний  по проекту плани-

ровки и проекту межевания территории вправе представить в уполномоченные на проведение 

публичных слушаний орган местного самоуправления поселения свои предложения и замеча-

ния, касающиеся проекта планировки и проекта межевания территории, для включения их в 

протокол общественных обсуждений или публичных слушаний. 

4. Заключение о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний под-

лежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муници-

пальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сай-

те и (или) в информационных системах. 

Статья 19. Сроки проведения общественных обсуждений или публичных слушаний 

1. Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения жителей сельского по-

селения о времени и месте их проведений до дня опубликования заключения о результатах пуб-

личных определяется Уставом муниципального образования и (или) нормативными правовыми 

актами представительного органа муниципального образования, а так же в соответствии с Гра-

достроительным кодексом Российской Федерации. 

2. Продолжительность публичных слушаний по проекту правил землепользования и за-

стройки составляет не менее одного и не более трех месяцев со дня опубликования такого про-
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екта. 

3. В случае подготовки изменений в правила землепользования и застройки в части вне-

сения изменений в градостроительный регламент, установленный для конкретной территори-

альной зоны, общественные обсуждения или публичные слушания по внесению изменений в 

правила землепользования и застройки проводятся в границах территориальной зоны, для кото-

рой установлен такой градостроительный регламент. В этих случаях срок проведения общест-

венных обсуждений или публичных слушаний не может быть более чем один месяц. 

4. Срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам 

предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка 

или объекта капитального строительства, на отклонение от предельных параметров разрешен-

ного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не может быть более 

одного месяца.  

5. По проектам планировки территории и проектам межевания территории обществен-

ные обсуждения или публичные слушания проводятся в срок не менее одного месяца и не более 

трех месяцев. 

Глава 6. Внесение изменений в правила землепользования и застройки 

Статья 20. Основание для рассмотрения вопроса о внесении изменений в настоя-

щие Правила 

1. Внесение  изменений  в Правила землепользования и застройки осуществляется в по-

рядке, установленном статьями 31, 32 и с учетом особенностей, установленных статьей 33 Гра-

достроительного кодекса РФ, в соответствии с законом Омской области «О регулировании гра-

достроительной деятельности в Омской области», Уставом Называевского муниципального 

района Омской области, Уставом Черемновского сельского поселения. 

2. Изменениями настоящих Правил считаются любые изменения текста Правил, карты 

градостроительного зонирования либо градостроительных регламентов. 

3. Основанием для рассмотрения вопроса о внесении изменений в настоящие Правила 

являются: 

- несоответствие Правил генеральному плану Черемновского сельского поселения и воз-

никшее в результате внесения в генеральный план изменений; 

- несоответствие Правил Схеме территориального планирования Называевского муни-

ципального района Омской области, возникшее в результате внесения в схему территориально-

го планирования изменений; 

- поступление от уполномоченного Правительством Российской Федерации федерально-

го органа исполнительной власти обязательного для исполнения в сроки, установленные зако-

нодательством Российской Федерации, предписания об устранении нарушений ограничений 

использования объектов недвижимости, установленных на приаэродромной территории, кото-

рые допущены в правилах землепользования и застройки поселения; 

- поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении гра-

достроительных регламентов; 

- несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми условиями исполь-

зования территорий, территорий объектов культурного наследия, отображенных на карте гра-

достроительного зонирования, содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимо-

сти описанию местоположения границ указанных зон, территорий; 

- несоответствие установленных градостроительным регламентом ограничений исполь-

зования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных полно-

стью или частично в границах зон с особыми условиями использования территорий, территорий 

достопримечательных мест федерального, регионального и местного значения, содержащимся в 

Едином государственном реестре недвижимости ограничениям использования объектов недви-

жимости в пределах таких зон, территорий; 
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- установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми условиями ис-

пользования территории, установление, изменение границ территории объекта культурного на-

следия, территории исторического поселения федерального значения, территории историческо-

го поселения регионального значения. 

Статья 21. Лица, имеющие право вносить предложения об изменении настоящих 

Правил 

1. С предложениями о внесении изменений в настоящие правила могут выступать: 

- федеральные органы исполнительной власти в случаях, если настоящие Правила могут 

воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства фе-

дерального значения; 

- органы исполнительной власти Омской области в случаях, если настоящие Правила мо-

гут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства 

областного значения; 

- органы местного самоуправления Называевского муниципального района, в случаях, 

если настоящие Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов 

капитального строительства районного значения; 

- органы местного самоуправления Черемновского сельского поселения в случаях, если 

необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на терри-

тории поселения; 

- физические или юридические лица в инициативном порядке либо в случаях, когда в ре-

зультате применения настоящих Правил, земельные участки и объекты капитального строи-

тельства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается 

стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и 

законные интересы граждан и их объединений. 

Статья 22. Порядок подготовки изменений в настоящие Правила 

1. Предложения о внесении изменений в настоящие Правила направляются в Комиссию 

по землепользованию и застройке. Предложения могут относиться к формулировкам текста 

Правил, перечням видов разрешенного использования недвижимости, предельным параметрам 

разрешенного строительства, границам территориальных зон. 

2. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изме-

нения в правила землепользования и застройки осуществляет подготовку заключения, в кото-

ром содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изме-

нения в правила землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указа-

нием причин отклонения, и направляет это заключение главе местной администрации. 

3. В целях внесения изменений в правила землепользования и застройки в случаях, пре-

дусмотренных статьей 20 Правил, а также в случае однократного изменения видов разрешенно-

го использования, установленных градостроительным регламентом для конкретной территори-

альной зоны, без изменения ранее установленных предельных параметров разрешенного строи-

тельства, реконструкции объектов капитального строительства и (или) в случае однократного 

изменения одного или нескольких предельных параметров разрешенного строительства, рекон-

струкции объектов капитального строительства, установленных градостроительным регламен-

том для конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов проведение об-

щественных обсуждений или публичных слушаний, опубликование сообщения о принятии ре-

шения о подготовке проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки и 

подготовка предусмотренного частью 2 настоящей статьи заключения комиссии не требуются. 

4. Проект о внесении изменений в правила землепользования и застройки, предусматри-

вающих приведение данных правил в соответствие с ограничениями использования объектов 
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недвижимости, установленными на приаэродромной территории, рассмотрению комиссией не 

подлежит. 

5. Глава местной администрации с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении 

комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изме-

нения в правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении из-

менения в данные правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения 

заявителям. 

6. Особенности внесения изменений в правила землепользования и застройки осуществ-

ляется с учетом статьи 33 Градостроительного кодекса РФ. 

Глава 7. Регулирование землепользования и застройки на территории Черемновского 

сельского поселения 

Статья 23. Предоставления земельных участков для строительства из земель муници-

пальной собственности  

1. Предоставление земельных участков для строительства из земель государственной и 

муниципальной собственности осуществляется в соответствии с Земельным кодексом Россий-

ской Федерации (глава V.1), действующим законодательством, генеральным планом поселения, 

настоящими Правилами, документацией по планировке территории поселения.  

Статья 24. Публичный сервитут  

1. Публичный сервитут – право ограниченного пользования чужим земельным участком.  

2. Публичный сервитут устанавливается нормативным правовыми актами Российской 

Федерации, субъекта Российской Федерации, органа местного самоуправления в случаях, если 

это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местно-

го населения, без изъятия земельных участков.  

3. В соответствии с Земельным кодексом РФ публичные сервитуты могут устанавли-

ваться для: 

1) прохода или проезда через земельный участок, в том числе в целях обеспечения сво-

бодного доступа граждан к водному объекту общего пользования и его береговой полосе; 

2) размещения на земельном участке межевых знаков, геодезических пунктов государст-

венных геодезических сетей, гравиметрических пунктов, нивелирных пунктов и подъездов к 

ним; 

3) проведения дренажных работ на земельном участке; 

4) забора (изъятия) водных ресурсов из водных объектов и водопоя; 

5) прогона сельскохозяйственных животных через земельный участок; 

6) сенокошения, выпаса сельскохозяйственных животных в установленном порядке на 

земельных участках в сроки, продолжительность которых соответствует местным условиям и 

обычаям; 

7) использования земельного участка в целях охоты, рыболовства, аквакультуры (рыбо-

водства); 

8) использования земельного участка в целях, предусмотренных статьей 39.37 

Земельного кодекса РФ: 

а) размещение объектов электросетевого хозяйства, тепловых сетей, водопроводных се-

тей, сетей водоотведения, линий и сооружений связи, линейных объектов системы газоснабже-

ния, нефтепроводов и нефтепродуктопроводов, их неотъемлемых технологических частей, если 

указанные объекты являются объектами федерального, регионального или местного значения, 

либо необходимы для организации электро-, газо-, тепло-, водоснабжения населения и водоот-

ведения, подключения (технологического присоединения) к сетям инженерно-технического 

обеспечения, либо переносятся в связи с изъятием земельных участков, на которых они ранее 
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располагались, для государственных или муниципальных нужд (далее также - инженерные со-

оружения); 

б) складирование строительных и иных материалов, размещение временных или вспомо-

гательных сооружений (включая ограждения, бытовки, навесы) и (или) строительной техники, 

которые необходимы для обеспечения строительства, реконструкции, ремонта объектов транс-

портной инфраструктуры федерального, регионального или местного значения, на срок указан-

ных строительства, реконструкции, ремонта; 

в) устройство пересечений автомобильных дорог или железнодорожных путей с желез-

нодорожными путями общего пользования на земельных участках, находящихся в государст-

венной собственности, в границах полос отвода железных дорог, а также устройство пересече-

ний автомобильных дорог или железнодорожных путей с автомобильными дорогами или при-

мыканий автомобильных дорог к другим автомобильным дорогам на земельных участках, на-

ходящихся в государственной или муниципальной собственности, в границах полосы отвода 

автомобильной дороги; 

г) размещение автомобильных дорог и железнодорожных путей в туннелях; 

д) проведение инженерных изысканий в целях подготовки документации по планировке 

территории, предусматривающей размещение линейных объектов федерального, регионального 

или местного значения, проведение инженерных изысканий для строительства, реконструкции 

указанных объектов, а также сооружений, предусмотренных подпунктом а) настоящей статьи. 

4. Публичный сервитут может быть установлен в отношении одного или нескольких 

земельных участков и (или) земель. 

Обременение земельного участка сервитутом, публичным сервитутом не лишает 

правообладателя такого земельного участка прав владения, пользования и (или) распоряжения 

таким земельным участком. 

5. Инициаторами установления (прекращения) публичного сервитута могут быть физи-

ческие и юридические лица, органы местного самоуправления. 

6. Сервитуты подлежат государственной регистрации в соответствии с Федеральным за-

коном «О государственной регистрации недвижимости», за исключением сервитутов, преду-

смотренных пунктом 4 статьи 39.25 Земельного кодекса РФ. Сведения о публичных сервитутах 

вносятся в Единый государственный реестр недвижимости. 

Статья 25. Резервирование и изъятие земельных участков для муниципальных нужд 

1. Порядок резервирования земель для государственных или муниципальных нужд опре-

деляется земельным законодательством и постановлением Правительства Российской Федера-

ции от 22. 07.2008г. № 561 «О некоторых вопросах, связанных с резервированием земель для 

государственных или муниципальных нужд», законодательством Омской области, настоящими 

Правилами, нормативными правовыми актами Называевского муниципального района, Черем-

новского сельского поселения. 

2. Резервирование земель для государственных или муниципальных нужд осуществляет-

ся в случаях, предусмотренных статьей 49 Земельного кодекса РФ, а земель, находящихся в го-

сударственной или муниципальной собственности и не предоставленных гражданам и юриди-

ческим лицам, также в случаях, связанных с размещением объектов инженерной, транспортной 

и социальной инфраструктур, объектов обороны и безопасности, созданием особо охраняемых 

природных территорий, строительством водохранилищ и иных искусственных водных объек-

тов, объектов инфраструктуры особой экономической зоны, предусмотренных планом обуст-

ройства и соответствующего материально-технического оснащения особой экономической зо-

ны и прилегающей к ней территории. Резервирование земель может осуществляться также в 

отношении земельных участков, необходимых для целей недропользования. 

3. Резервирование земель допускается в установленных документацией по планировке 

территории зонах планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регио-

нального значения, объектов местного значения, в пределах территории, указанной в заявке 



29 

 

высшего исполнительного органа государственной власти субъекта Российской Федерации, ис-

полнительно-распорядительного органа муниципального образования на создание особой эко-

номической зоны в соответствии с Федеральным законом от 22 июля 2005 года N 116-ФЗ «Об 

особых экономических зонах в Российской Федерации», а также в пределах иных необходимых 

в соответствии с федеральными законами для обеспечения государственных или муниципаль-

ных нужд территорий. 

4. Земли для государственных или муниципальных нужд могут резервироваться на срок 

не более чем три года, а при резервировании земель, находящихся в государственной или му-

ниципальной собственности и указанных в заявке высшего исполнительного органа государст-

венной власти субъекта Российской Федерации, исполнительно-распорядительного органа му-

ниципального образования на создание особой экономической зоны в соответствии с Феде-

ральным законом от 22 июля 2005 года N 116-ФЗ «Об особых экономических зонах в Россий-

ской Федерации», на срок не более чем два года. Допускается резервирование земель, находя-

щихся в государственной или муниципальной собственности и не предоставленных гражданам 

и юридическим лицам, для строительства и реконструкции объектов морского транспорта, 

внутреннего водного транспорта, железнодорожного транспорта, воздушного транспорта (в том 

числе объектов единой системы организации воздушного движения), транспортно-

пересадочных узлов и метрополитена, строительства и реконструкции автомобильных дорог 

федерального значения, регионального значения, межмуниципального значения, местного зна-

чения и других линейных объектов государственного или муниципального значения на срок до 

двадцати лет. 

5. Порядок резервирования земель для государственных или муниципальных нужд опре-

деляется Правительством Российской Федерации. 

6. В соответствии с главой VII.1 Земельного кодекса РФ изъятие земельных участков для 

государственных или муниципальных нужд осуществляется на основании решений: 

1) уполномоченных федеральных органов исполнительной власти - в случае изъятия зе-

мельных участков для государственных нужд Российской Федерации (федеральных нужд), в 

том числе для размещения объектов федерального значения. Уполномоченные федеральные 

органы исполнительной власти принимают также решения об изъятии земельных участков в 

связи с осуществлением недропользования (за исключением земельных участков, необходимых 

для ведения работ, связанных с пользованием участками недр местного значения); 

2) уполномоченных исполнительных органов государственной власти субъекта Россий-

ской Федерации - в случае изъятия земельных участков для государственных нужд субъекта 

Российской Федерации (региональных нужд), в том числе для размещения объектов региональ-

ного значения. Исполнительные органы государственной власти субъекта Российской Федера-

ции принимают также решения об изъятии земельных участков, необходимых для ведения ра-

бот, связанных с пользованием участками недр местного значения; 

3) органов местного самоуправления - в случае изъятия земельных участков для муни-

ципальных нужд, в том числе для размещения объектов местного значения. 

7. Изъятие земельных участков для государственных или муниципальных нужд в целях 

строительства, реконструкции объектов федерального значения, объектов регионального значе-

ния или объектов местного значения допускается, если указанные объекты предусмотрены: 

1) утвержденными документами территориального планирования (за исключением объ-

ектов федерального значения, объектов регионального значения или объектов местного значе-

ния, которые в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности не подле-

жат отображению в документах территориального планирования); 

2) утвержденными проектами планировки территории. 

8. Решение об изъятии земельных участков для государственных или муниципальных 

нужд для строительства, реконструкции объектов федерального значения, объектов региональ-

ного значения или объектов местного значения может быть принято не позднее чем в течение 

шести лет со дня утверждения проекта планировки территории, предусматривающего размеще-

ние таких объектов 
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9. Решение об изъятии земельных участков для государственных или муниципальных 

нужд (далее также - решение об изъятии) может быть принято в отношении одного или не-

скольких земельных участков, в том числе земельного участка или земельных участков, подле-

жащих образованию. 

10. Решение об изъятии принимается в отношении всех объектов недвижимого имуще-

ства, расположенных на земельных участках, подлежащих изъятию, за исключением сооруже-

ний (в том числе сооружений, строительство которых не завершено), размещение которых на 

изымаемых для государственных или муниципальных нужд земельных участках не противоре-

чит цели изъятия. 

11. Решение об изъятии может быть принято в отношении всех или некоторых земель-

ных участков, расположенных в границах зоны планируемого размещения объекта федерально-

го значения, объекта регионального значения или объекта местного значения, для строительст-

ва, реконструкции которых осуществляется такое изъятие. 

12. В решении об изъятии должны быть указаны изымаемые земельные участки, в том 

числе земельные участки, подлежащие образованию, и расположенные на таких земельных 

участках объекты недвижимого имущества, а также цель изъятия земельных участков, реквизи-

ты документов, в соответствии с которыми осуществляется изъятие. В случае если решение об 

изъятии принимается на основании ходатайства, поданного лицом, указанным в статье 56.4 Зе-

мельного кодекса РФ, в решении об изъятии указывается это лицо. В решении об изъятии ука-

зываются сооружения, изъятие которых в соответствии с гражданским законодательством не 

осуществляется, а также сервитуты, публичные сервитуты, которые установлены в отношении 

изымаемых земельных участков и которые сохраняются. 

13. К решению об изъятии прилагается схема расположения земельного участка, если 

подлежащие изъятию земельные участки предстоит образовать и отсутствует утвержденный 

проект межевания территории, в границах которой предусмотрено образование таких земель-

ных участков. В этом случае решение об изъятии должно содержать указание на утверждение 

схемы расположения земельного участка. 

14. В течение десяти дней со дня принятия решения об изъятии уполномоченный орган 

исполнительной власти или орган местного самоуправления, принявшие такое решение: 

1) осуществляют размещение решения об изъятии на своем официальном сайте в ин-

формационно-телекоммуникационной сети «Интернет»; 

2) обеспечивают опубликование решения об изъятии (за исключением приложений к не-

му) в порядке, установленном для официального опубликования (обнародования) муниципаль-

ных правовых актов уставом поселения, городского округа (муниципального района в случае, 

если земельные участки, подлежащие изъятию, расположены на межселенной территории) по 

месту нахождения земельных участков, подлежащих изъятию; 

3) направляют копию решения об изъятии правообладателям изымаемой недвижимости 

письмом с уведомлением о вручении по почтовым адресам, указанным в заявлениях об учете 

прав на недвижимость, либо в случае отсутствия указанных адресов по почтовым адресам, ука-

занным в Едином государственном реестре недвижимости. В случае, если в связи с изъятием 

земельных участков изъятию подлежат расположенные на них здания, сооружения, находящие-

ся в них помещения, копия решения об изъятии направляется также по месту нахождения таких 

зданий, сооружений, помещений. Если правообладатель изымаемой недвижимости сообщил 

адрес для связи в виде электронной почты, ему также отправляется копия решения об изъятии в 

электронной форме. В отсутствие сведений об адресах, указанных в настоящем пункте, копия 

решения об изъятии по указанным адресам не направляется; 

4) направляют копию решения об изъятии в орган регистрации прав; 

5) направляют организации, подавшей ходатайство об изъятии, на основании которого 

осуществляется изъятие земельных участков для государственных или муниципальных нужд 

(при наличии такого ходатайства), копию решения об изъятии, сведения о лицах, подавших за-

явления об учете их прав на недвижимость, и способах связи с ними, о лицах, являющихся пра-

вообладателями земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимости, 
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сведения о которых получены на основании предусмотренных подпунктом 1 пункта 1 статьи 

56.5 Земельного кодекса РФ запросов, а также копии документов, подтверждающих права ука-

занных лиц на изымаемые земельные участки и (или) на расположенные на таких земельных 

участках объекты недвижимого имущества. 

15. Решение об изъятии действует в течение трех лет со дня его принятия. 

16. Решение об изъятии может быть обжаловано в суд в течение трех месяцев со дня 

уведомления правообладателя изымаемой недвижимости о принятом решении об изъятии. 

Статья 26. Основные принципы организации застройки территории сельского поселения 

1. Планировочная организация и застройка территории сельского поселения должны от-

вечать требованиям создания благоприятной среды, способствующей организации жизнедея-

тельности населения, защите от неблагоприятных факторов природного и техногенного воздей-

ствия.  

2. Для создания благоприятной среды проживания необходимо: 

 - обеспечивать эффективное использование территории с учетом особенностей ее функ-

циональной организации, развития социальной, транспортной и инженерной инфраструктур, 

заложенных в генеральном плане Черемновского сельского поселения, и в документации по 

планировке территории;  

 - обеспечить сохранение природной среды и имеющихся объектов историко-культурного 

наследия;  

 - использовать, в том числе в новой застройке, архитектурно–планировочные приемы, 

наиболее соответствующие социально–гигиеническим параметрам;  

 - обеспечивать инвалидам условия для беспрепятственного доступа к объектам социаль-

ного и иного назначения.  

3. Застройка территории сельского поселения должна осуществляться в соответствии с 

действующими нормативными правовыми актами в области градостроительной деятельности и 

градостроительными регламентами, обязательными для исполнения всеми собственниками зе-

мельных участков, землепользователями, арендаторами земельных участков независимо от 

форм собственности и иных прав на земельные участки. 

4. При проектировании и осуществлении любого вида строительства необходимо соблю-

дать красные линии, иные линии регулирования застройки, предусмотренные утвержденной в 

установленном порядке градостроительной документацией. Нарушение красных линий влечет 

за собой наступление административной или уголовной ответственности в соответствии с дей-

ствующим законодательством. 

5. Строительство, реконструкция объектов капитального строительства, линейных со-

оружений и объектов, элементов благоустройства территории должно осуществляться в соот-

ветствии с проектной документацией, подготовленной, согласованной и утвержденной заказчи-

ком. Основанием для выдачи разрешения на строительство служит проектная документация, 

градостроительный план земельного участка, а также наличие правоустанавливающих доку-

ментов на застраиваемый земельный участок. 

6. Виды объектов капитального строительства, при строительстве которых проектная до-

кументация может не подготавливаться, а также когда выдача разрешения на строительство не 

требуется, устанавливаются законодательством о градостроительной деятельности. 

7. Граждане и юридические лица, владеющие земельными участками на праве собствен-

ности, пожизненного наследуемого владения, постоянного (бессрочного) пользования, аренды 

вправе осуществлять снос или реконструкцию находящихся на данных земельных участках 

зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительным, земельным, жилищным 

законодательством, законодательством об охране природы и культурного наследия при условии 

выполнения обязательств обременения земельных участков. 
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8. Застройщиком, до начала строительства жилых домов и общественных зданий должны 

осуществляться устройство дорог, вертикальная планировка территорий, прокладка новых и 

реконструкция существующих инженерных коммуникаций. 

9. Все объекты капитального строительства должны вводиться в эксплуатацию с обеспе-

чением полного уровня инженерного оборудования и благоустройства (проезды, подходы, озе-

ленение, наружное освещение и т.п.), исключающего необходимость возобновления земляных 

(строительных) работ на участках с объектами, введенными в эксплуатацию. 

10. Объем и качество законченного строительством объекта, оснащение инженерным 

оборудованием, внешнее благоустройство земельного участка должны соответствовать проект-

ной документации. 

11. Ответственность за сохранность геодезических знаков, зеленых насаждений, элемен-

тов благоустройства в районе выполнения работ возлагается на застройщика либо лицо, осуще-

ствляющее ведение строительных работ. 

Статья 27. Выдача разрешения на строительство 

1. Правом осуществления строительства, реконструкции объектов капитального строи-

тельства на территории поселения обладают физические и юридические лица, владеющие зе-

мельными участками, объектами капитального строительства на правах собственности, аренды, 

постоянного бессрочного пользования, пожизненного наследуемого владения. 

2. Строительство, реконструкция объектов капитального строительства осуществляются 

на основании разрешения на строительство, за исключением случаев, предусмотренных статьей 

51 Градостроительного кодекса Российской Федерации.  

3. Разрешение на строительство выдается в соответствии с требованиями, установлен-

ными Градостроительным кодексом Российской Федерации. 

4. Не допускается выдача разрешений на строительство при отсутствии правил земле-

пользования и застройки, за исключением строительства, реконструкции объектов федерально-

го значения, объектов регионального значения, объектов местного значения муниципальных 

районов, объектов капитального строительства на земельных участках, на которые не распро-

страняется действие градостроительных регламентов или для которых не устанавливаются гра-

достроительные регламенты, и в иных предусмотренных федеральными законами случаях, а 

также в случае несоответствия проектной документации объектов капитального строительства 

ограничениям использования объектов недвижимости, установленным на приаэродромной тер-

ритории. 

5. Выдача разрешения на строительство не требуется в случае: 

1) строительства, реконструкции гаража на земельном участке, предоставленном физи-

ческому лицу для целей, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, 

или строительства, реконструкции на садовом земельном участке жилого дома, садового дома, 

хозяйственных построек, определенных в соответствии с законодательством в сфере садоводст-

ва и огородничества; 

1.1) строительства, реконструкции объектов индивидуального жилищного строительст-

ва; 

2 строительства, реконструкции объектов, не являющихся объектами капитального 

строительства; 

3) строительства на земельном участке строений и сооружений вспомогательного ис-

пользования; 

4) изменения объектов капитального строительства и (или) их частей, если такие изме-

нения не затрагивают конструктивные и другие характеристики их надежности и безопасности 

и не превышают предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции, установ-

ленные градостроительным регламентом; 

4.1) капитального ремонта объектов капитального строительства; 

4.2) строительства, реконструкции буровых скважин, предусмотренных подготовленны-
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ми, согласованными и утвержденными в соответствии с законодательством Российской Феде-

рации о недрах техническим проектом разработки месторождений полезных ископаемых или 

иной проектной документацией на выполнение работ, связанных с пользованием участками 

недр; 

4.3) строительства, реконструкции посольств, консульств и представительств Россий-

ской Федерации за рубежом; 

4.4) строительства, реконструкции объектов, предназначенных для транспортировки 

природного газа под давлением до 0,6 мегапаскаля включительно; 

4.5) размещения антенных опор (мачт и башен) высотой до 50 метров, предназначенных 

для размещения средств связи; 

5) иных случаях, если в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Феде-

рации, нормативными правовыми актами Правительства Российской Федерации, законодатель-

ством субъектов Российской Федерации о градостроительной деятельности получение разре-

шения на строительство не требуется. 

6. В целях строительства или реконструкции объекта индивидуального жилищного 

строительства или садового дома застройщик подает на бумажном носителе посредством лич-

ного обращения в уполномоченные на выдачу разрешений на строительство федеральный орган 

исполнительной власти, орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации или ор-

ган местного самоуправления, в том числе через многофункциональный центр, либо направляет 

в указанные органы посредством почтового отправления с уведомлением о вручении или еди-

ного портала государственных и муниципальных услуг уведомление о планируемых строитель-

стве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового до-

ма. 

7. Форма уведомления о планируемом строительстве утверждается федеральным орга-

ном исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке и реализации государст-

венной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере строительства, архитектуры, 

градостроительства. 

8. В случае изменения параметров планируемого строительства или реконструкции объ-

екта индивидуального жилищного строительства или садового дома застройщик подает или на-

правляет способами, указанными в части 6 настоящей статьи, уведомление об этом в уполно-

моченные на выдачу разрешений на строительство федеральный орган исполнительной власти, 

орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации или орган местного самоуправ-

ления с указанием изменяемых параметров. Рассмотрение указанного уведомления осуществ-

ляется в соответствии с частями 4 - 13 статьи 51.1 Градостроительного кодекса РФ. Форма ука-

занного уведомления утверждается федеральным органом исполнительной власти, осуществ-

ляющим функции по выработке и реализации государственной политики и нормативно-

правовому регулированию в сфере строительства, архитектуры, градостроительства. 

9.  Особенности осуществления строительства или реконструкции объекта индивидуаль-

ного жилищного строительства или садового дома определены статьей 51.1 Градостроительно-

го кодекса РФ. 

Статья 28. Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию 

1. Разрешение на ввод в эксплуатацию объектов осуществляется органом, выдавшим 

разрешение на строительство в порядке, установленном статьей 55 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации. 
2. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию является основанием для постановки на 

государственный учет построенного объекта капитального строительства, внесения изменений 

в документы государственного учета реконструированного объекта капитального строительст-

ва. 

3. Обязательным приложением к разрешению на ввод объекта в эксплуатацию является 

представленный заявителем технический план объекта капитального строительства, подготов-
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ленный в соответствии с Федеральным законом от 13 июля 2015 года N 218-ФЗ «О государст-

венной регистрации недвижимости». 

4. В разрешении на ввод объекта в эксплуатацию должны быть отражены сведения об 

объекте капитального строительства в объеме, необходимом для осуществления его государст-

венного кадастрового учета. Состав таких сведений должен соответствовать установленным в 

соответствии с Федеральным законом от 13 июля 2015 года N 218-ФЗ «О государственной ре-

гистрации недвижимости» требованиям к составу сведений в графической и текстовой частях 

технического плана. 

5. Форма разрешения на ввод объекта в эксплуатацию устанавливается уполномоченным 

Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти. 

6. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию не требуется в случае, если в соответст-

вии с частью 17 статьи 51 Градостроительного кодекса  РФ для строительства или реконструк-

ции объекта не требуется выдача разрешения на строительство. 

7. В случае строительства или реконструкции объекта индивидуального жилищного 

строительства или садового дома застройщик в срок не позднее одного месяца со дня оконча-

ния строительства или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или 

садового дома подает на бумажном носителе посредством личного обращения в уполномочен-

ные на выдачу разрешений на строительство федеральный орган исполнительной власти, орган 

исполнительной власти субъекта Российской Федерации или орган местного самоуправления, в 

том числе через многофункциональный центр, либо направляет в указанные органы посредст-

вом почтового отправления с уведомлением о вручении или единого портала государственных 

и муниципальных услуг уведомление об окончании строительства или реконструкции объекта 

индивидуального жилищного строительства или садового дома (далее - уведомление об окон-

чании строительства). Уведомление об окончании строительства должно содержать сведения, 

предусмотренные Градостроительным кодексом РФ. 

8. Форма уведомления об окончании строительства утверждается федеральным органом 

исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке и реализации государствен-

ной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере строительства, архитектуры, 

градостроительства. 

Статья 29. Градостроительный план земельного участка 

1. Градостроительный план земельного участка выдается в целях обеспечения субъектов 

градостроительной деятельности информацией, необходимой для архитектурно-строительного 

проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства в грани-

цах земельного участка (статья 57.3 Градостроительного кодекса РФ). 

2. В случае, если земельный участок для размещения объектов федерального значения, 

объектов регионального значения, объектов местного значения образуется из земель и (или) зе-

мельных участков, которые находятся в государственной или муниципальной собственности и 

которые не обременены правами третьих лиц, за исключением сервитута, публичного сервиту-

та, выдача градостроительного плана земельного участка допускается до образования такого 

земельного участка в соответствии с земельным законодательством на основании утвержден-

ных проекта межевания территории и (или) схемы расположения земельного участка или зе-

мельных участков на кадастровом плане территории. 

3. Источниками информации для подготовки градостроительного плана земельного уча-

стка являются документы территориального планирования и градостроительного зонирования, 

нормативы градостроительного проектирования, документация по планировке территории, све-

дения, содержащиеся в Едином государственном реестре недвижимости, федеральной государ-

ственной информационной системе территориального планирования, государственной инфор-

мационной системе обеспечения градостроительной деятельности, а также технические условия 

подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям 

инженерно-технического обеспечения. 
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4. В целях получения градостроительного плана земельного участка правообладатель зе-

мельного участка, иное лицо в случае, предусмотренном частью 2 настоящей статьи, обраща-

ются с заявлением в орган местного самоуправления по месту нахождения земельного участка. 

Заявление о выдаче градостроительного плана земельного участка может быть направлено в 

орган местного самоуправления в форме электронного документа, подписанного электронной 

подписью, или подано заявителем через многофункциональный центр. 

5. Орган местного самоуправления в течение четырнадцати рабочих дней после получе-

ния заявления, указанного в части 4 настоящей статьи, осуществляет подготовку, регистрацию 

градостроительного плана земельного участка и выдает его заявителю. Градостроительный 

план земельного участка выдается заявителю без взимания платы. Градостроительный план зе-

мельного участка выдается в форме электронного документа, подписанного электронной под-

писью, если это указано в заявлении о выдаче градостроительного плана земельного участка. 

6. При подготовке градостроительного плана земельного участка орган местного само-

управления в течение семи дней с даты получения заявления о выдаче такого документа на-

правляет в организации, осуществляющие эксплуатацию сетей инженерно-технического обес-

печения, запрос о предоставлении технических условий для подключения (технологического 

присоединения) планируемого к строительству или реконструкции объекта капитального 

строительства к сетям инженерно-технического обеспечения. Указанные технические условия 

подлежат представлению в орган местного самоуправления в срок, установленный частью 7 

статьи 48 Градостроительного кодекса РФ. 

7. Форма градостроительного плана земельного участка, порядок ее заполнения, порядок 

присвоения номеров градостроительным планам земельных участков устанавливаются уполно-

моченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной вла-

сти. 

8. Информация, указанная в градостроительном плане земельного участка, может быть 

использована для подготовки проектной документации, для получения разрешения на строи-

тельство в течение трех лет со дня его выдачи. По истечении этого срока использование ин-

формации, указанной в градостроительном плане земельного участка, в предусмотренных на-

стоящей частью целях не допускается. 

Глава 8. Заключительные положения 

Статья 30. Действие настоящих правил по отношению к ранее возникшим правоотноше-

ниям 

1. Настоящие Правила вступают в силу со дня их официального опубликования. 

2. Утвержденные правила землепользования и застройки подлежат размещению в феде-

ральной государственной информационной системе территориального планирования не позд-

нее чем по истечении десяти дней с даты утверждения.  

3. Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные правовые акты ор-

ганов местного самоуправления по вопросам, касающимся землепользования и застройки, при-

меняются в части, не противоречащей настоящим Правилам. 

4. Действие настоящих Правил не распространяется на использование земельных участ-

ков, строительство, реконструкцию и капитальный ремонт объектов капитального строительст-

ва на их территории, разрешения на строительство, реконструкцию и капитальный ремонт ко-

торых выданы до вступления Правил в силу, при условии, что срок действия разрешения на 

строительство, реконструкцию, капитальный ремонт не истек. 

Статья 31. Действие настоящих правил по отношению к градостроительной документа-

ции 
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На основании утвержденных Правил Администрация Черемновского сельского поселе-

ния вправе принимать решения: 

- о подготовке предложений о внесении изменений в генеральный план Черемновского 

сельского поселения с учетом настоящих Правил; 

- о приведении в соответствие с настоящими Правилами утвержденной и не реализован-

ной документации по планировке территории, в том числе в части установленных настоящими 

Правилами градостроительных регламентов; 

- о подготовке новой документации по планировке территории, которая после утвержде-

ния в установленном порядке может использоваться как основание для подготовки предложе-

ний о внесении изменений в настоящие Правила в части уточнения, изменения границ террито-

риальных зон, состава территориальных зон, перечня видов разрешенного использования, пока-

зателей предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного 

строительства применительно к соответствующим территориальным зонам. 
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Часть II. Карта градостроительного зонирования 

Глава 9. Градостроительное зонирование 

Статья 32. Состав и содержание карты градостроительного зонирования  

1. Карта градостроительного зонирования Черемновского сельского поселения  является 

составной графической частью настоящих Правил. На Карте отображены границы территори-

альных зон и их кодовые обозначения, определяющие вид территориальной зоны, а также гра-

ницы зон с особыми условиями использования территорий. 

 2. Состав Карты градостроительного зонирования настоящих Правил: 

- Карта градостроительного зонирования Черемновского сельского поселения, масштаб 

1:25000; 

- Фрагмент карты с. Черемновка, жд оп 2595 км, масштаб 1:5000; 

- Фрагмент карты д. Лески, масштаб 1:5000; 

- Фрагмент карты д. Ростовка, жд пп Ошировский, масштаб 1:5000; 

- Фрагмент карты д. Фомиха, масштаб 1:5000. 

Статья 33. Порядок установления территориальных зон 

1. При подготовке правил землепользования и застройки границы территориальных зон 

устанавливаются с учетом: 

- возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов су-

ществующего и планируемого использования земельных участков; 

- функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных генераль-

ным планом поселения, схемой территориального планирования муниципального района;  

- определенных Градостроительным  Кодексом РФ территориальных зон; 

- сложившейся планировки территории и существующего землепользования; 

- планируемых изменений границ земель различных категорий; 

- предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительст-

ва, расположенным на смежных земельных участках. 

2. Границы территориальных зон могут устанавливаться по: 

- линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противопо-

ложных направлений; 

- красным линиям; 

- границам земельных участков; 

- границам населенных пунктов в пределах муниципальных образований; 

- границам муниципальных образований; 

- естественным границам природных объектов; 

- иным границам. 

3. Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий 

объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с законодательством Россий-

ской Федерации, могут не совпадать с границами территориальных зон. 

Статья 34. Виды территориальных зон, обозначенных на Карте градостроительного 

зонирования Черемновского сельского поселения 

Виды и состав территориальных зон установлены в соответствии со статьей 35 Градо-

строительного кодекса РФ. 

На Карте градостроительного зонирования Черемновского сельского поселения отобра-

жены виды территориальных зон. 
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Кодовое обозначе-

ние территориаль-

ных зон 

Наименование территориальных зон 

ЖИЛАЯ ЗОНА 

Ж1 Зона застройки индивидуальными жилыми домами 

ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВАЯ ЗОНА 

О1 Общественно-деловая зона 

ЗОНА ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ 

И Зона инженерной инфраструктуры 

Т1 Зона автомобильного транспорта   
Т2 Зона железнодорожного транспорта 

ЗОНА РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

Р1 Зона озелененных территорий общего пользования 

ЗОНА СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

Сх1 Зона сельскохозяйственных угодий 

Сх2 Производственная зона сельскохозяйственных предприятий 

ЗОНА СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

Сп1 Зона кладбищ 

Сп2 Зона озелененных территорий специального назначения 
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Часть III. Градостроительные регламенты 

Глава 10. Градостроительные регламенты. Параметры разрешенного использова-

ния земельных участков и объектов капитального строительства 

Статья 35. Порядок установления градостроительных регламентов 

1. Градостроительные регламенты определяют правовой режим земельных участков, а 

также всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в про-

цессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.  

2. Настоящими Правилами градостроительные регламенты установлены с учетом: 

- фактического использования земельных участков и объектов капитального строитель-

ства в границах территориальной зоны  

- возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов су-

ществующего и планируемого использования земельных участков; 

- видов территориальных зон, определенных Градостроительным кодексом Российской 

Федерации. 

3. Действие градостроительного регламента распространяется на все земельные участки 

и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зо-

ны (за исключением земельных участков отмеченных в статье 3 пунктах 4-6 настоящих Пра-

вил). 

4. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного ис-

пользования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные пара-

метры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без 

установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за ис-

ключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального 

строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов 

культурного наследия. 

5. Реконструкция указанных в части 4 настоящей статьи объектов капитального строи-

тельства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с гра-

достроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным парамет-

рам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использова-

ния указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществ-

ляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регла-

ментом. 

6. В случае если использование указанных в части 4 настоящей статьи земельных участ-

ков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья че-

ловека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральны-

ми законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объек-

тов. 

7. В градостроительных регламентах в отношении земельных участков и объектов капи-

тального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны, 

указываются: 

- виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства; 

- предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и пре-

дельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-

тельства; 

- ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительст-

ва, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации; 
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- расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории 

объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели 

максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для насе-

ления в случае, если в границах территориальной зоны, применительно к которой устанавлива-

ется градостроительный регламент, предусматривается осуществление деятельности по ком-

плексному и устойчивому развитию территории. 

Статья 36. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов ка-

питального строительства 

1. Для каждого земельного участка и иного объекта недвижимости разрешенным счита-

ется такое использование, которое соответствует: 

– градостроительным регламентам настоящих Правил; 

– ограничениям по условиям охраны объектов культурного наследия - в случаях, когда 

земельный участок, иной объект недвижимости расположен в зоне охраны объектов культурно-

го наследия; 

– ограничениям по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям - в случа-

ях, когда земельный участок, иной объект недвижимости расположен в зонах действия соответ-

ствующих ограничений;  

– иным ограничениям на использование объектов недвижимости (включая нормативные 

правовые акты об установлении публичных сервитутов, договоры об установлении частных 

сервитутов, иные предусмотренные законодательством документы). 

2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются следующие виды 

разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

а) основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капи-

тального строительства - виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на 

земельных участках разрешено применительно к соответствующим территориальным зонам и 

выбор таких видов деятельности и объектов осуществляется самостоятельно (без дополнитель-

ных разрешений и согласований) правообладателями земельных участков и объектов капиталь-

ного строительства, при условии соблюдения требований технических регламентов; 

б) условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков и объ-

ектов капитального строительства - виды деятельности, объекты капитального строительства, 

осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу перечисления этих 

видов деятельности и объектов в составе градостроительных регламентов применительно к со-

ответствующим территориальным зонам при условии получения разрешения в порядке, опре-

деленном статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации и обязательного со-

блюдения требований технических регламентов; 

в) вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости, допустимы толь-

ко в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и 

условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними. 

3. Для всех видов разрешенного использования допускается размещение и эксплуатация 

линейных объектов (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог обще-

го пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений 

(насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, 

информационных и геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное. 

4. Виды использования земельного участка, не предусмотренные в градостроительных 

регламентах, являются запрещенными. 

5. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов ка-

питального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного 

самоуправления муниципального образования, государственных и муниципальных учрежде-

ний, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования. 
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6. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градо-

строительных регламентов не распространяется, на другой вид такого использования, прини-

маются в соответствии с федеральными законами. 

7. Наименования видов разрешенного использования определены по Классификатору, 

утвержденному Приказом Министерства экономического развития РФ от 01.09.2014 г. № 540 (с 

изменениями) (Приложение 1). 

Статья 37. Использование объектов недвижимости, не соответствующих установ-

ленным градостроительным регламентам 

1. Земельные участки или объекты капитального строительства являются не соответст-

вующими установленным градостроительным регламентам территориальных зон в следующих 

случаях: 

 - если виды их разрешенного использования (основные, условно разрешенные или вспо-

могательные) не соответствуют утвержденным для этой территории градостроительным регла-

ментам; 

 - если их предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные па-

раметры не соответствуют утвержденным градостроительным регламентам. 

2. В случае если использование земельных участков и объектов капитального строитель-

ства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного 

наследия, в соответствии с федеральными законами, иными нормативными правовыми актами, 

может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов недвижи-

мости. 

3. Объекты недвижимости, не соответствующие градостроительным регламентам по 

указанным размерам и параметрам, поддерживаются и ремонтируются при условии, что эти 

действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов требованиям градостроитель-

ных регламентов. 

4. Реконструкция объектов капитального строительства, не соответствующих установ-

ленным градостроительным регламентам может осуществляться только с целью приведения 

таких объектов в соответствие с градостроительными регламентами или с целью уменьшения 

их несоответствия предельным параметрам разрешенного использования. 

5. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капи-

тального строительства может осуществляться только в соответствии с видами разрешенного 

использования, установленными градостроительными регламентами. 

6. Правообладатели земельных участков, вправе обратиться за разрешениями на откло-

нение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства в случаях, когда размеры участков меньше установленных градострои-

тельными регламентами минимальных размеров, когда конфигурация участка не позволяет 

обеспечить санитарные и противопожарные разрывы, когда инженерно–геологические или 

иные характеристики неблагоприятны для застройки и дальнейшей эксплуатации.  

7. Использование объектов недвижимости, не соответствующих установленным градо-

строительными регламентами территориальных зон должно быть направлено на постепенное 

приведение их в соответствие с установленным градостроительными регламентами. 

8. Не соответствующее требованиям настоящих Правил здание либо строение, находя-

щееся в ветхом или аварийном состоянии, может быть восстановлено только в тех случаях, если 

его последующее использование будет соответствовать установленным регламентам.  

9. В целях побуждения правообладателей объектов недвижимости к приведению исполь-

зования таких объектов в соответствие с градостроительными регламентами могут устанавли-

ваться повышенные ставки земельного налога, арендной платы за землю, здания, строения и 

сооружения, применяться иные меры, не противоречащие законодательству. 
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Статья 38. Зона застройки индивидуальными жилыми домами 

1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами (код зоны – Ж1) - выделена для 

обеспечения правовых, социальных, культурных, бытовых условий формирования жилых 

образований из отдельно стоящих индивидуальных жилых домов усадебного типа, 

малоэтажных многоквартирных жилых домов, с минимально разрешенным набором услуг 

местного значения, допускается размещение объектов социального и культурно-бытового 

обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно 

градостроительным регламентам. 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОГРАНИЧЕНИЯ 
 ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И  

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

Малоэтажная 

многоквартирная 

жилая застройка 

(2.1.1) 

Этажность – до 4 эт. 

Минимальный процент озеленения – 25% площади 

территории квартала. 

Минимальный отступ от красной линии – 5 м. 

(допускается размещение жилых домов по красной линии 

в условиях сложившейся застройки) 

Минимальный отступ строений от боковых границ участ-

ка – 3 м. 

Максимальный процент застройки – 40 %. 

Размеры земельных участков определяются в соответст-

вии со «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроитель-

ство. Планировка и застройка городских и сельских посе-

лений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*». 

Размещение встроенных, пристроенных и встроенно- 

пристроенных объектов в помещениях жилого дома 

осуществлять в соответствии с требованиями СП 

54.13330.2011 «СНиП 31-01-2003 «Здания жилые 

многоквартирные», но не менее 0,06 га 

Не допускается размещение 

жилой застройки в санитар-

но-защитных зонах. 

Не допускается размещение 

хозяйственных построек со 

стороны улиц, за ис-

ключением гаражей. 

Для индивидуально-

го 

жилищного 

строительства (2.1) 

Этажность - до 3 эт. 

Минимальный отступ от красной линии – 5 м. 

(допускается размещение жилых домов по красной линии 

в условиях сложившейся застройки) 

Минимальный отступ строений от боковых границ участ-

ка – 3 м. 

Максимальный процент застройки – 40 %. Размеры зе-

мельных участков – 0,03-0,3 га. 

Не допускается размещение 

жилой застройки в санитар-

но-защитных зонах. 

Не допускается размещение 

хозяйственных построек со 

стороны улиц, за ис-

ключением гаражей. 

Для ведения личного 

подсобного хозяйст-

ва 

(приусадебный зе-

мельный участок) 

(2.2) 

Этажность - до 3 эт. 

Минимальный отступ от красной линии – 5 м. 

(допускается размещение жилых домов по красной линии 

в условиях сложившейся застройки) 

Минимальный отступ строений от боковых границ участ-

ка – 3 м. 

Максимальный процент застройки – 40 %. Размеры зе-

мельных участков – 0,03-0,3 га. 

Блокированная жи-

лая застройка (2.3) 

Этажность - до 3 эт. 

Минимальный отступ от красной линии – 5 м. 

(допускается размещение жилых домов по красной линии 

в условиях сложившейся застройки) 

Минимальный отступ строений от боковых границ участ-

ка – 3 м. 

Максимальный процент застройки – 30 %. Размеры зе-

мельных участков – 0,03-0,3 га. 

Не допускается размещение 

жилой застройки в санитар-

но-защитных зонах. 

Не допускается размещение 

хозяйственных построек со 

стороны улиц, за ис-

ключением гаражей. 
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Дошкольное, 

начальное и среднее 

общее образование 

(3.5.1) 

Этажность - до 3 эт. 

Минимальный процент застройки земельного участка под 

спортивно-игровые площадки - 20%. 

Минимальный процент озеленения – 50%. Минимальный 

отступ от красной линии – 10 м. 

Территория участка ограждается забором – от 1,2 м. Зе-

мельные участки объектов не делимы. 

Недопустимо перепрофилирование объектов. Макси-

мальный процент застройки – 30 %. 

Размеры земельных участков определяются в соответст-

вии с Приложением «Ж» к «СП 42.13330.2011. Свод пра-

вил. Градостроительство. Планировка и застройка город-

ских и сельских поселений. Актуализированная редакция 

СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными норма-

тивами градостроительного проектирования, но не менее 

0,03 га. 

Не допускается размещение 

объектов учебно-

образовательного назначения 

в санитарно-защитных зонах. 

Хранение авто-

транспорта (2.7.1) 

Этажность – 1 этаж. 

Минимальный отступ от красной линии – 5 м. 

Минимальный отступ строений от боковых границ участ-

ка – 3 м. 

Максимальный процент застройки – 40 %. 

Максимальный размер земельного участка – 0,3 га. 

Не допускается размещение 

объектов, требующих 

установления санитарно – 

защитных зон. 

Обслуживание жи-

лой застройки (2.7,  

включает в себя со-

держание видов раз-

решенного исполь-

зования с кодами 

3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 

3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 

3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 

4.6, 5.1.2, 5.1.3) 

Предельные размеры земельных участков и 

параметров разрешенного строительства не подлежат ус-

тановлению. 

Не допускается размещение 

объектов, требующих 

установления санитарно–

защитных зон. 

 

УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОГРАНИЧЕНИЯ 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 

Спорт (5.1, 

включает в себя содер-

жание видов разрешенно-

го использования с кода-

ми 5.1.1-5.1.4) 

Высота – до 20 м. 

Минимальный отступ от красной линии – 6 м. 

Минимальный отступ строений от боковых границ 

участка – 3 м. 

Максимальный процент застройки, а также размеры 

земельных участков определяются в соответствии с 

«СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселе-

ний. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», 

региональными и местными нормативами градострои-

тельного проектирования, но не менее 0,03 га. 

Не допускается размещение 

объектов спорта в санитарно-

защитных зонах. 

За исключением спортивно-

оздоровительных сооружений 

закрытого типа 

Культурное развитие (3.6, 

включает коды 3.6.1-

3.6.2) 

Этажность – до 3 эт. 

Минимальный отступ от красной линии – 6 м. 

Минимальный отступ строений от боковых границ 

участка – 3 м. 

Максимальный процент застройки, а также размеры 

земельных участков определяются в соответствии с 

«СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселе-

ний. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», 

но не менее 0,03 га. 

Не допускается размещение 

объектов культурного 

развития в санитарно-

защитных зонах. 
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Здравоохранение (3.4, 

включает коды 3.4.1-

3.4.2) 

Магазины (4.4) Общест-

венное питание (4.6) 

Социальное 

обслуживание (3.2, 

включает коды 3.2.1-

3.2.4) 

Бытовое обслуживание 

(3.3) 

Этажность - до 2 эт. 

Минимальный отступ от красной линии – 6 м. 

Минимальный отступ строений от боковых границ 

участка – 3 м. 

Максимальный размер земельного участка – 5,0 га. 

Максимальный процент застройки, а также размеры 

земельных участков определяются в соответствии с 

«СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселе-

ний. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», 

региональными и местными нормативами градострои-

тельного проектирования. 

Не допускается размещение 

объектов здравоохранения в 

санитарно-защитных зонах. 

Ведение огородничества 

(13.1) 

Этажность - 1 эт. 

Минимальный отступ от красной линии – 5 м. 

Минимальный отступ строений от боковых границ 

участка – 3 м. 

Максимальный процент застройки – 20%. 

Размеры земельных участков – 0,02-0,2 га. 

Не допускается размещение 

объектов в санитарно-

защитных зонах. 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕ-

МЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 
ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

 
ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОГРАНИЧЕНИЯ  
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪ-

ЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

Коммунальное 

обслуживание (3.1, 

включает коды 3.1.1-

3.1.2) 

Этажность - 1 эт. 

Минимальный отступ от красной линии – 6 м. 

Минимальный отступ строений от боковых границ 

участка – 3 м. 

Максимальный процент застройки – 20%. Размеры зе-

мельных участков – 0,02-0,15 га. 

Требуется установление 

санитарно-защитных зон в 

соответствии с действующим  

законодательством. 

Земельные участки (тер-

ритории) общего пользо-

вания 12.0 (включает ко-

ды 12.01-12.02) 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков, предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства не подлежат установле-

нию. 

Земельные участки 

(территории) общего пользо-

вания не подлежат привати-

зации 

 

Статья 39. Общественно-деловая зона 

Общественно-деловая зона (код зоны – О1) предназначена для размещения объектов со-

циальной инфраструктуры, объектов отдыха и прочих объектов обслуживания. 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОГРАНИЧЕНИЯ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

 КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 
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Предпринимательство 

(4.0) 

Государственное управ-

ление (3.8.1) 

Магазины (4.4) 

Рынки (4.3) 

Здравоохранение (3.4, 

включает коды 3.4.1-

3.4.2) 

Культурное развитие (3.6, 

включает коды 3.6.1-

3.6.2) 

Бытовое обслуживание 

(3.3) 

Социальное 

обслуживание (3.2, 

включает коды 3.2.1-

3.2.4) 

Обеспечение научной 

деятельности (3.9) 

Гостиничное 

обслуживание (4.7) Об-

щественное питание (4.6) 

Обеспечение внутреннего 

правопорядка (8.3) 

Этажность – до 5 эт. 

Минимальный отступ от красной линии – 5 м. 

Минимальный отступ строений от боковых границ 

участка – 3 м. 

Максимальный процент застройки – 30%. 

Максимальный размер земельного участка – 5,0 га. 

Максимальный процент застройки, а также размеры 

земельных участков определяются в соответствии с 

«СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселе-

ний. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», 

региональными и местными нормативами градострои-

тельного проектирования. 

Не допускается размещение 

лечебно-профилактических и 

оздоровительных учреждений 

общего пользования в сани-

тарно-защитных зонах. 

Амбулаторное ветери-

нарное 

Обслуживание (3.10.1) 

Этажность – до 5 эт. 

Минимальный отступ от красной линии – 5 м. 

Минимальный отступ строений от боковых границ 

участка – 3 м. 

Максимальный процент застройки – 30%. 

Минимальный размер земельного участка – 0,03 га. 

Максимальный процент застройки, а также размеры 

земельных участков определяются в соответствии с 

«СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселе-

ний. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», 

региональными и местными нормативами градострои-

тельного проектирования. 

Не допускается размещение 

объектов, требующих 

установления санитарно-

защитных зон. 

Малоэтажная многоквар-

тирная жилая застройка 

(2.1.1) 

Этажность – до 4 эт. 

Минимальный процент озеленения – 25% площади 

территории квартала. 

Минимальный отступ от красной линии – 5 м. 

(допускается размещение жилых домов по красной 

линии в условиях сложившейся застройки) 

Минимальный отступ строений от боковых границ 

участка – 3 м. 

Максимальный процент застройки – 40 %. 

Размеры земельных участков определяются в 

соответствии со «СП 42.13330.2011. Свод правил. 

Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений. Актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*». 

Размещение встроенных, пристроенных и встроенно- 

пристроенных объектов в помещениях жилого дома 

осуществлять в соответствии с требованиями СП 

54.13330.2011 «СНиП 31-01-2003 «Здания жилые мно-

гоквартирные», но не менее 0,06 га. 

Не допускается размещение 

объектов в санитарно-

защитных зонах. 
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Для индивидуального 

жилищного 

строительства (2.1) 

Этажность - до 3 эт. 

Минимальный отступ от красной линии – 5 м. 

(допускается размещение жилых домов по красной 

линии в условиях сложившейся застройки) 

Минимальный отступ строений от боковых границ 

участка – 3 м. 

Максимальный процент застройки – 40 %. Размеры 

земельных участков – 0,03-0,3 га. 

Не допускается размещение 

жилой застройки в санитарно-

защитных зонах. 

Не допускается размещение 

хозяйственных построек со 

стороны улиц, за исключени-

ем гаражей. 

Образование и 

просвещение (3.5, вклю-

чает коды 3.5.1-3.5.2) 

Этажность - до 4 эт. 

Минимальный процент застройки земельного участка 

под спортивно-игровые площадки – 20%. 

Минимальный процент озеленения – 50%. Минималь-

ный отступ от красной линии – 10 м. 

Минимальный отступ строений от боковых границ 

участка – 3 м. 

Территория участка ограждается забором – от 1,2 м. 

Земельные участки объектов неделимы. 

Недопустимо перепрофилирование объектов. Макси-

мальный процент застройки – 30%. 

Размеры земельных участков определяются в соответ-

ствии с Приложением «Ж» к «СП 

42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских 

поселений. Актуализированная редакция СНиП 

2.07.01- 89*», региональными и местными норматива-

ми градостроительного проектирования, но не менее 

0,03 га. 

Не допускается размещение 

образовательных и детских 

учреждений в санитарно- за-

щитных зонах. 

Спорт (5.1, включает ко-

ды 5.1.1-5.1.4) 

Высота – до 20 м. 

Минимальный отступ от красной линии – 6 м. 

Минимальный отступ строений от боковых границ 

участка – 3 м. 

Максимальный процент застройки, а также размеры 

земельных участков определяются в соответствии с 

«СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселе-

ний. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», 

региональными и местными нормативами градострои-

тельного проектирования. 

Минимальный размер земельного участка должен 

быть не менее 0,03 га. 

Не допускается размещение 

объектов спорта в санитарно-

защитных зонах. 

За исключением спортивно-

оздоровительных  сооруже-

ний закрытого типа 

Хранение автотранспорта 

(2.7.1) 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гара-

жей, в том числе подземных, предназначенных для 

хранения личного автотранспорта граждан. 

Этажность – 1 этаж. 

Минимальный отступ от красной линии – 5 м. 

Минимальный отступ строений от боковых границ 

участка – 3 м. 

Максимальный процент застройки – 40 %. 

Максимальный размер земельного участка – 0,3 га. 

Не допускается размещение 

объектов, требующих 

установления санитарно-

защитных зон. 

Обслуживание жилой 

застройки (2.7,  включает 

в себя содержание видов 

разрешенного использо-

вания с кодами 3.1, 3.2, 

3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 

3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 

4.6, 5.1.2, 5.1.3) 

Предельные размеры земельных участков и 

параметров разрешенного строительства не подлежат 

установлению. 

Не допускается размещение 

объектов, требующих 

установления санитарно-

защитных зон. 
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Религиозное 

использование (3.7, 

включает коды 3.7.1-

3.7.2) 

Высота - до 30 м. 

Минимальный отступ от красной линии - 5 м. 

Минимальный отступ строений от боковых границ 

участка – 3 м. 

Максимальный процент застройки – 30 %. 

Размеры земельных участков определяются в соответ-

ствии с «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градострои-

тельство. Планировка и застройка городских и сель-

ских поселений. Актуализированная редакция СНиП 

2.07.01- 89*», но не менее 0,03 га. 

Не допускается размещение 

объектов религиозного 

использования в санитарно-

защитных зонах. 

УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОГРАНИЧЕНИЯ  

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪ-

ЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИ-

ТЕЛЬСТВА 

Для ведения личного 

подсобного хозяйства 

(приусадебный земель-

ный участок) (2.2) 

Этажность - до 3 эт. 

Минимальный отступ от красной линии – 5 м. 

(допускается размещение жилых домов по красной 

линии в условиях сложившейся застройки) 

Минимальный отступ строений от боковых границ 

участка – 3 м. 

Максимальный процент застройки – 40 %. Размеры 

земельных участков – 0,03-0,3 га. 

Не допускается размещение 

жилой застройки в санитарно-

защитных зонах. 

Не допускается размещение 

хозяйственных построек со 

стороны улиц. 

Ведение огородничества 

(13.1) 

Этажность - 1 эт. 

Минимальный отступ от красной линии – 5 м. 

Минимальный отступ строений от боковых границ 

участка – 3 м. 

Максимальный процент застройки – 20%. Размеры зе-

мельных участков – 0,03-0,2 га. 

Не допускается размещение 

объектов в санитарно- защит-

ных зонах. 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕ-

МЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОГРАНИЧЕНИЯ  

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪ-

ЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 

Коммунальное 

обслуживание (3.1, вклю-

чает коды 3.1.1-3.1.2) 

Этажность - 1 эт. 

Минимальный отступ строений от боковых границ 

участка – 3 м. 

Максимальный процент застройки – 80%. Размеры 

земельных участков – 0,01-0,15 га. 

Не допускается размещение 

объектов, требующих 

установления санитарно-

защитных зон. 

Земельные участки (тер-

ритории) общего пользо-

вания 12.0 

(включает коды 12.01-

12.02) 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков, предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства не подлежат установле-

нию. 

Земельные участки 

(территории) общего пользо-

вания не подлежат привати-

зации 

 

Статья 40. Зона транспортной инфраструктуры 

1. Зона автомобильного транспорта (код зоны – Т1) - предназначена для размещения 

объектов автомобильного транспорт. 
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ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОГРАНИЧЕНИЯ  
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪ-

ЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИ-
ТЕЛЬСТВА 

Хранение автотранспорта 

(2.7.1) 

Этажность – 1 этаж. 

Минимальный отступ от красной линии – 5 м. 

Минимальный отступ строений от боковых границ 

участка – 3 м. 

Максимальный процент застройки – 40 %. 

Максимальный размер земельного участка – 0,3 га. 

Требуется установление 
санитарно-защитных зон в 

соответствии с действующим 

законодательством.  

 

Служебные гаражи (4.9) 

Этажность – до 2 эт. 
Минимальный отступ от красной линии – 5 м. 

Минимальный отступ строений от боковых границ 

участка – 3 м. 

Максимальный процент застройки – 30%. 
Максимальный процент застройки, а также размеры 

земельных участков определяются в соответствии с 

«СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительст-

во. Планировка и застройка городских и сельских по-

селений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-

89*», региональными и местными нормативами гра-

достроительного проектирования. 

Требуется установление 
санитарно-защитных зон в 

соответствии с действующим 

законодательством.  

 

Объекты дорожного сер-

виса (4.9.1, включает ко-

ды 4.9.1.1-4.9.1.4) 

Этажность – до 2 эт. 
Минимальный отступ от красной линии – 5 м. 

Минимальный отступ строений от боковых границ 

участка – 3 м. 

Максимальный процент застройки – 30%. 
Максимальный процент застройки, а также размеры 

земельных участков определяются в соответствии с 

«СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительст-

во. Планировка и застройка городских и сельских по-

селений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-

89*», региональными и местными нормативами гра-

достроительного проектирования. 

Требуется установление 
санитарно-защитных зон в 

соответствии с действующим 

законодательством.  

 

Автомобильный транс-

порт (7.2, включает коды 

7.2.1-7.2.3) 

Этажность – до 2 эт. 
Минимальный отступ от красной линии – 5 м. 

Минимальный отступ строений от боковых границ 

участка – 3 м. 

Максимальный процент застройки – 30%. 
Максимальный процент застройки, а также размеры 

земельных участков определяются в соответствии с 

«СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительст-

во. Планировка и застройка городских и сельских по-

селений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-

89*», региональными и местными нормативами гра-

достроительного проектирования. 

Требуется установление 
санитарно-защитных зон в 

соответствии с действующим  

законодательством.  

Трубопроводный транс-

порт (7.5) 

Предельные размеры 
земельных участков и 

параметров разрешенного строительства не подлежат  

установлению 

Требуется установление 
санитарно-защитных зон 

в соответствии с дейст-

вующим  законодатель-

ством. 

Земельные участки (тер-

ритории) общего пользо-

вания 12.0 

(включает коды 12.01-

12.02) 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков, предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства не подлежат установле-

нию. 

Земельные участки 

(территории) общего пользо-

вания не подлежат привати-

зации 
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УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОГРАНИЧЕНИЯ 

 ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪ-

ЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИ-

ТЕЛЬСТВА 

Административные зда-

ния организаций, 

обеспечивающих предос-

тавление коммунальных 

услуг (3.1.2) 

Этажность - до 2 эт. 

Минимальный отступ от красной линии – 5 м. 

Минимальный отступ строений от боковых границ 

участка – 3 м. 

Максимальный процент застройки – 30%. 

Минимальный отступ от красной линии - 3 м. Макси-

мальный процент застройки, а также размеры земель-

ных участков определяются в соответствии с «СП 

42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселе-

ний. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*» 

Требуется установление 

санитарно-защитных зон в 

соответствии с действующим  

законодательством. 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕ-

МЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОГРАНИЧЕНИЯ  
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪ-

ЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИ-
ТЕЛЬСТВА 

Предоставление комму-

нальных услуг (3.1.1) 

Этажность - 1 эт. 

Минимальный отступ строений от боковых границ 

участка – 3 м. 

Максимальный процент застройки – 80%. Размеры зе-

мельных участков – 0,01-0,15 га. 

Требуется установление 

санитарно-защитных зон в 

соответствии с действующим  

законодательством. 

 

2. Зона железнодорожного транспорта (код зоны – Т2) - предназначена для размещения 

объектов железнодорожного транспорта. 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОГРАНИЧЕНИЯ 
 ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪ-

ЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИ-
ТЕЛЬСТВА 

Железнодорожный 

транспорт (7.1, включает 

коды 7.1.1-7.1.2) 

Этажность - до 2 эт. 

Минимальный отступ от красной линии – 5 м. 

Минимальный отступ строений от боковых границ 

участка – 3 м. 

Максимальный процент застройки – 30%. Использо-

вание земельных участков осуществлять в соответст-

вии с Постановлением Правительства РФ от 

12.10.2006 № 611 «О порядке установления и исполь-

зования полос отвода и охранных зон железных до-

рог», Приказом Министерства транспорта РФ от 

06.08.2008 № 126 «Об утверждении Норм отвода зе-

мельных участков, необходимых для формирования 

полосы отвода железных дорог, а также норм расчета 

охранных зон железных дорог» 

Требуется установление 

санитарно-защитных зон в 

соответствии с действующим  

законодательством. 

Земельные участки (тер-

ритории) общего пользо-

вания 12.0 

(включает коды 12.01-

12.02) 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков, предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства не подлежат установле-

нию. 

Земельные участки 

(территории) общего пользо-

вания не подлежат привати-

зации 
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УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОГРАНИЧЕНИЯ  

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪ-

ЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИ-

ТЕЛЬСТВА 

Склады (6.9) 

Этажность – до 2 эт. 

Минимальный отступ от красной линии - 5 м. Мини-

мальный отступ строений от боковых границ участка 

– 3 м. 

Максимальный процент застройки – 20%. 

Размеры земельных участков определяются в соответ-

ствии с «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градострои-

тельство. Планировка и застройка городских и сель-

ских поселений. Актуализированная редакция СНиП 

2.07.01-89*», но не менее 0,01 га. 

Требуется установление 

санитарно-защитных зон в 

соответствии с действующим 

законодательством. 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕ-

МЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОГРАНИЧЕНИЯ  
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪ-

ЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИ-
ТЕЛЬСТВА 

Предоставление комму-

нальных услуг (3.1.1) 

Этажность - 1 эт. 

Минимальный отступ строений от боковых границ 

участка – 3 м. 

Максимальный процент застройки – 80%. Размеры зе-

мельных участков – 0,01-0,15 га. 

Требуется установление 

санитарно-защитных зон в 

соответствии с действующим  

законодательством. 

Статья 41. Зона инженерной инфраструктуры 

1. Зона инженерной инфраструктуры (код зоны – И) предназначена для размещения 

объектов инженерной инфраструктуры. 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОГРАНИЧЕНИЯ 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪ-
ЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИ-

ТЕЛЬСТВА 

Коммунальное 

Обслуживание (3.1, 

(включает коды 3.1.1-

3.1.2) 

Этажность – до 2 эт. 

Минимальный отступ от красной линии – 5 м. 

Минимальный отступ строений от боковых границ 

участка – 3 м. 

Максимальный процент застройки – 20%. Размеры зе-

мельных участков – 0,03-1,5 га. 

Требуется установление 

санитарно-защитных зон в 

соответствии с действующим  

законодательством. 

Связь (6.8) 

 

Этажность - до 2 эт. 

Минимальный отступ от красной линии – 5 м. 

Минимальный отступ строений от боковых границ 

участка – 3 м. 

Максимальный процент застройки – 30%. 

Минимальный отступ от красной линии - 3 м. Макси-

мальный процент застройки, а также размеры земель-

ных участков определяются в соответствии с «СП 

42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселе-

ний. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*» 

Требуется установление 

санитарно-защитных зон в 

соответствии с действующим  

законодательством. 
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УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОГРАНИЧЕНИЯ  

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪ-

ЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИ-

ТЕЛЬСТВА 

Деловое управление 

(4.1) 

Этажность – 2 эт. 

Минимальный отступ от красной линии – 5 м. 

Минимальный отступ строений от боковых границ 

участка – 3 м. 

Максимальный процент застройки – 30%. 

Минимальный размер земельного участка – 0,01 га. 

Максимальный процент застройки, а также размеры 

земельных участков определяются в соответствии с 

«СП 42.13330.2011. Свод правил. 

Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений. Актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и мест-

ными нормативами градостроительного проектирова-

ния. 

Объекты предназначены для 

обслуживания процесса  про-

изводства. 

Требуется соблюдение режи-

ма ограничения в пределах 

охранных зон объектов инже-

нерной инфраструктуры, в 

том числе ЗСО источников и 

сетей питьевого водоснабже-

ния согласно нормативным 

требованиям технических 

регламентов.  

При определении места рас-

положения объектов капи-

тального строительства на ЗУ 

наряду с градостроительными 

требованиями необходимо 

учитывать противопожарные 

требования (ФЗ от 22 июля 

2008 г. N 123-ФЗ «Техниче-

ский регламент о требованиях 

пожарной  безопасности» 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕ-

МЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОГРАНИЧЕНИЯ  
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪ-

ЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИ-

ТЕЛЬСТВА 

Земельные участки (тер-

ритории) общего пользо-

вания 12.0 

(включает коды 12.01-

12.02) 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков, предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства не подлежат установле-

нию. 

Земельные участки 

(территории) общего пользо-

вания не подлежат привати-

зации  

Служебные гаражи (4.9) 

Этажность – до 2 эт. 

Минимальный отступ от красной линии – 5 м. 

Минимальный отступ строений от боковых границ 

участка – 3 м. 

Максимальный процент застройки – 30%. 

 

Требуется соблюдение режи-

ма ограничения в пределах 

ЗСО источников и сетей 

питьевого водоснабжения со-

гласно нормативным требо-

ваниям технических регла-

ментов.  

Требуется соблюдение огра-

ничений пользование ЗУ и 

ОКС при осуществлении пуб-

личного сервитута. 

Статья 42. Зона сельскохозяйственного использования 

1. Зона сельскохозяйственных угодий (код зоны – Сх1) предназначена для размещения 

сельскохозяйственных угодий, объектов обслуживания сельскохозяйственного производства на 

территории населенных пунктов. 
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ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОГРАНИЧЕНИЯ  
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪ-

ЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

Овощеводство (1.3) 

Садоводство (1.5) 

Ведение личного подсоб-

ного хозяйства на поле-

вых участках (1.16) 

Сенокошение (1,19) 

Выпас сельскохозяйст-

венных животных (1,20) 

Ведение огородничества 

(13,1) 

Минимальная  площадь земельного участка – 0,04 га. 

Без права возведения объектов капитального строи-

тельства. 

 

Требуется соблюдение режи-

ма ограничения в пределах 

охранных зон объектов инже-

нерной инфраструктуры, в 

том числе ЗСО источников и 

сетей питьевого водоснабже-

ния согласно нормативным 

требованиям технических 

регламентов.  

Требуется соблюдение огра-

ничений пользование ЗУ и 

ОКС при осуществлении пуб-

личного сервитута. 

УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОГРАНИЧЕНИЯ 

 ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 

Обеспечение сельскохо-

зяйственного производ-

ства (1,18) 

Высота – до 10 м. 

Этажность – до 2 этажей. 

Минимальный отступ от красной линии – 5 м. 

Минимальный отступ строений от боковых границ 

участка – 3 м. 

Максимальный процент застройки – 30%. 

Минимальный размер земельного участка – 0,04 га. 

Требуется соблюдение режи-

ма ограничения в пределах 

охранных зон объектов инже-

нерной инфраструктуры, в 

том числе ЗСО сетей питьево-

го водоснабжения согласно 

нормативным требованиям 

технических регламентов. 

Склады (6.9) 

Этажность – до 2 эт. 

Минимальный отступ от красной линии - 3 м. 

Минимальный отступ строений от боковых границ 

участка – 3 м. 

Максимальный процент застройки – 20%. 

Минимальный размер земельного участка – 0,01 га 

Размеры земельных участков определяются в соответ-

ствии с «СП 42.13330.2011.Сводправил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01- 

89*». 

Требуется установление 

санитарно-защитных зон в 

соответствии с действующим 

законодательством. 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕ-

МЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОГРАНИЧЕНИЯ 
 ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪ-

ЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

Предоставление комму-

нальных услуг (3.1.1) 

Этажность - 1 эт. 

Минимальный отступ строений от боковых границ 

участка – 3 м. 

Максимальный процент застройки – 80%. Размеры зе-

мельных участков – 0,01-0,15 га. 

Требуется установление 

санитарно-защитных зон в 

соответствии с действующим  

законодательством. 

 

2. Производственная зона сельскохозяйственных предприятий (код зоны – Сх2) выделена 

для обеспечения правовых условий эксплуатации объектов капитального строительства и зе-

мельных участков сельскохозяйственного производства, в том числе тепличных хозяйств. 
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ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОГРАНИЧЕНИЯ  
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪ-

ЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИ-
ТЕЛЬСТВА 

Растениеводство (1.1, 
включает в себя содер-
жание видов разрешенно-
го использования с кода-
ми 1.2-1.6) 
Животноводство (1.7, 

включает в себя содер-

жание видов разрешенно-

го использования с кода-

ми 1.8-1.11,1.15, 1.19, 

1.20) 

Пчеловодство (1.12) 

Осуществление хозяйственной деятельности. 

Этажность – до 2 этажей. 

Минимальный отступ от красной линии – 5 м. 

Минимальный отступ строений от боковых границ 

участка – 3 м. 

Максимальный процент застройки – 30%. 
Минимальный размер земельного участка – 0,04 га. 

Требуется установление 
санитарно-защитных зон в 

соответствии с действую-

щим законодательством. 

Научное обеспече-

ние сельского хозяй-

ства (1.14) 

Питомники (1.17) 

Рыбоводство (1.13) 

Этажность – до 2 этажей. 

Минимальный отступ от красной линии – 5 м. 

Минимальный отступ строений от боковых границ 

участка – 3 м. 

Максимальный процент застройки – 30%. 

Минимальный размер земельного участка – 0,04 га. 

Максимальный процент застройки, а также размеры 

земельных участков определяются в соответствии с 

«СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских 

поселений. Актуализированная редакция СНиП 

2.07.01-89*» 

Требуется установление 
санитарно-защитных зон в 

соответствии с действую-

щим законодательством. 

Обеспечение 
сельскохозяйственного 
производства (1.18) 

Высота – до 10 м. 
Этажность – до 2 этажей. 
Минимальный отступ от красной линии – 5 м. 
Минимальный отступ строений от боковых границ 
участка – 3 м. 
Максимальный процент застройки – 30%. 
Минимальный размер земельного участка – 0,04 га. 

Требуется установление 
санитарно-защитных зон в 
соответствии с действующим 
законодательством. 

УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОГРАНИЧЕНИЯ  

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪ-
ЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИ-

ТЕЛЬСТВА 

Склады (6.9) 

Этажность – до 2 эт. 

Минимальный отступ от красной линии - 3 м. 

Минимальный отступ строений от боковых границ 

участка – 3 м. 

Максимальный процент застройки – 20%. 

Минимальный размер земельного участка – 0,01 га 

Размеры земельных участков определяются в соответ-

ствии с «СП 42.13330.2011. Сводправил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01- 

89*». 

Требуется установление 

санитарно-защитных зон в 

соответствии с действующим 

законодательством. 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕ-

МЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
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ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОГРАНИЧЕНИЯ  
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪ-

ЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИ-

ТЕЛЬСТВА 

Предоставление комму-

нальных услуг (3.1.1) 

Этажность - 1 эт. 

Минимальный отступ строений от боковых границ 

участка – 3 м. 

Максимальный процент застройки – 80%. Размеры зе-

мельных участков – 0,01-0,15 га. 

Требуется установление 

санитарно-защитных зон в 

соответствии с действующим  

законодательством. 

Земельные участки (тер-

ритории) общего пользо-

вания 12.0 

(включает коды 12.01-

12.02) 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков, предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства не подлежат установле-

нию. 

Земельные участки 

(территории) общего пользо-

вания не подлежат привати-

зации  

Статья 43. Зона рекреационного назначения 

1.  Зона озелененных территорий общего пользования (код зон – Р1) - выделена для обес-

печения правовых условий использования и сохранения существующего природного ландшаф-

та и одновременно создания условий для отдыха населения. 

Градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в со-

ставе данной зоны только в случае, когда части территорий общего пользования, переведены в 

установленном порядке на основании проектов планировки (установление красных линий) из 

состава территорий общего пользования в иные территории, на которые распространяется дей-

ствие градостроительных регламентов. 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОГРАНИЧЕНИЯ 

 ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪ-

ЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 

Площадки для занятий 

спортом (5.1.3) 

Минимальный процент озеленения ценными порода-

ми деревьев – 50 %. 

Этажность – до 2 эт. 

Минимальный отступ от красной линии - 3 м. Мини-

мальный отступ строений от боковых границ участка 

– 3 м. 

Максимальный процент застройки – 20%. 

Минимальный размер земельного участка – 0,04 га. 

Устройство ливневой канализации, прогулочных до-

рожек в твердом покрытии. 

Максимальный процент застройки, а также размеры 

земельных участков определяются в соответствии с  

«СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. 

Планировка и застройка  

городских и сельских поселений. Актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*» 

Не допускается размещение 

объектов, требующих 

установление санитарно-

защитных зон. 

Земельные участки (тер-

ритории) общего пользо-

вания 12.0 

(включает коды 12.01-

12.02) 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков, предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства не подлежат установле-

нию. 

Земельные участки 

(территории) общего пользо-

вания не подлежат привати-

зации  
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Охрана природных тер-

риторий (9,1) 

Без права возведения объектов капитального строи-

тельства. 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков не подлежат установле-

нию. 

Использование ЗУ опреде-

ляется уполномоченными ор-

ганами власти в соответствии 

с действующим законода-

тельством.  

Историко-культурная 

деятельность (9,3) 

Без права возведения объектов капитального строи-

тельства. 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков не подлежат установле-

нию. 

В целях обеспечения со-

хранности объекта культур-

ного наследия в его историче-

ской среде на сопряженной с 

ним территории устанавли-

ваются зоны охраны объекта 

культурного наследия: охран-

ная зона, зона регулирования 

застройки и хозяйственной 

деятельности, зона охраняе-

мого природного ландшафта. 

Необходимый состав зон ох-

раны объекта культурного на-

следия определяется проек-

том зон охраны объекта куль-

турного наследия. 

УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОГРАНИЧЕНИЯ 

 ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕК-

ТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 

- Не установлен - 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕ-

МЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОГРАНИЧЕНИЯ  

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕК-
ТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 

Предоставление комму-

нальных услуг (3.1.1) 

Этажность - 1 эт. 

Минимальный отступ строений от боковых границ уча-

стка – 3 м. 

Максимальный процент застройки – 80%. Размеры зе-

мельных участков – 0,01-0,15 га. 

Требуется установление 
санитарно-защитных зон в со-

ответствии с действующим  

законодательством. 

Статья 44. Зона специального назначения 

1. Зона кладбищ (код зоны – Сп1) предназначена для размещения объектов ритуального 

назначения (кладбищ, крематориев).  

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОГРАНИЧЕНИЯ 
 ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪ-

ЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 
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Ритуальная деятельность 

(12.1) 

Осуществление религи-

озных обрядов (в части 

размещения часовни) 

(3.7.1) 

Высота объектов капитального строительства – до 20 

м. 

Минимальный отступ от красной линии – 6 м. 

Минимальный отступ строений от боковых границ 

участка – 3 м. 

Максимальный процент застройки – 20%. 

Максимальный размер земельного участка – 10 га. 

Порядок использования 

территории определяется с 

учетом требований 

государственных 

градостроительных 

нормативов и правил, 

специальных нормативов 

(Федеральный закон от 

12.01.1996 №8 «О погребении 

и похоронном деле», 

Постановление Главного 

государственного 

санитарного врача РФ от 

28.06.2011 №84 «Об 

утверждении СанПиН 

2.1.2882-11 «Гигиенические 

требования к размещению, 

устройству и содержанию 

кладбищ, зданий и 

сооружений похоронного 

назначения») 

УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОГРАНИЧЕНИЯ  
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪ-

ЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

- Не установлен - 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕ-

МЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА  

ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОГРАНИЧЕНИЯ  

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪ-

ЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

Предоставление комму-

нальных услуг (3.1.1, в 

части размещения линей-

ных объектов инженер-

ной инфраструктуры)  

Минимальная  площадь земельного участка - 0,01 га.  

Предельная высота объекта - 10 метров. 

Требуется соблюдение режи-

ма ограничения в пределах 

охранных зон объектов инже-

нерной инфраструктуры. 

 

2. Зона озелененных территорий специального назначения (код зоны – Сп2) выделена 

для озеленения, выполняющего защитную функцию (озеленение санитарно-защитных зон). 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОГРАНИЧЕНИЯ 

 ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪ-

ЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 

Запас (12.3) 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков, предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства не подлежат установле-

нию. 

Без права возведения объек-

тов капитального строитель-

ства. 
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Озеленение санитарно-

защитных зон 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков, предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства не подлежат установле-

нию. 

Без права возведения объек-

тов капитального строитель-

ства. 

УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОГРАНИЧЕНИЯ  
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪ-

ЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

- Не установлен - 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕ-

МЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОГРАНИЧЕНИЯ 
 ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕК-

ТОВ КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

- Не установлен - 

Статья 45. Территории, для которых градостроительные регламенты не устанав-

ливаются. Земельные участки,  на которые градостроительные регламенты не распро-

страняются 

1. Земли лесного фонда - включают лесные земли (земли, покрытые лесной растительно-

стью и не покрытые ею, но предназначенные для ее восстановления, - вырубки, гари, редины, 

прогалины и другие) и предназначенные для ведения лесного хозяйства нелесные земли (просе-

ки, дороги, болота и другие). 

2. Сельскохозяйственные угодья в составе земель сельскохозяйственного назначения. 

3. Поверхностные водные объекты. 

4. Территории общего пользования (улично-дорожная сеть, береговая полоса). 

5. Разрешенные виды использования земель лесного фонда и сельскохозяйственных уго-

дий в составе земель сельскохозяйственного назначения устанавливаются в соответствии с 

Лесным кодексом и Земельным кодексом РФ. Использование земельных участков в пределах 

улично-дорожной сети (в границах красных линий) определяется органами местного само-

управления в соответствии с действующим законодательством. Использование береговой поло-

сы определяется в соответствии с Водным кодексом РФ. 

Глава 11. Градостроительные ограничения и особые условия использования терри-

тории Черемновского сельского поселения 

Статья 46. Виды зон градостроительных ограничений 

1. Видами зон действия градостроительных ограничений, границы которых отображают-

ся на карте градостроительного зонирования сельского поселения, являются: 

- зоны с особыми условиями использования территорий (зоны охраны объектов куль-

турного наследия, санитарно-защитные зоны, охранные зоны и др.), устанавливаемые в соот-

ветствии с законодательством Российской Федерации; 

- зоны действия опасных природных или техногенных процессов (гидрогеологические и 

другие процессы); 

- зоны действия публичных сервитутов. 
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2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строитель-

ства, расположенных в санитарно-защитных зонах, иных зонах установлены в соответствии с 

нормативными правовыми актами. 

 
Виды зон Разновидности видов зон Нормативно-правовое основание 

1 2 3 

Санитарно-

защитные зоны, са-

нитарный разрыв 

СЗЗ объектов производственного назначе-

ния 

СЗЗ объектов сельскохозяйственного назна-

чения 

СЗЗ объектов специального назначения; 

СЗЗ (ЗСР) объектов инженерной и транс-

портной инфраструктуры. 

 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-

защитные зоны и санитарная классифи-

кация предприятий, сооружений и иных 

объектов» (с изменениями и дополнения-

ми). 

СП 34.13330.2012 актуализированная ре-

дакция СНиП 2.05.02.85
*
 «Автомобиль-

ные дороги» 

Федеральный закон от 08.11.2007г. 

№257-ФЗ «Об Автомобильных дорогах и 

о дорожной деятельности в Российской 

Федерации и о внесении изменений в от-

дельные законодательные акты Россий-

ской Федерации» 

«Гигиенические требования к размеще-

нию, устройству и содержанию кладбищ, 

зданий и сооружений похоронного назна-

чения. СанПиН 2.1.2882-11» 

Региональными нормативами градо-

строительного проектирования Омской 

области 

Охранные  

зоны 

ОЗ объектов инженерной инфраструктуры  

Придорожные полосы автомобильных дорог 

 

Постановление Правительства Россий-

ской Федерации от 24.02. 2009 г. №160 

«О порядке установления охранных зон 

объектов электросетевого хозяйства и 

особых условий использования земель-

ных участков, расположенных в границах 

таких зон» 

Федеральный закон от 07.07.2003г. 

№ 126-ФЗ «О связи» 

Постановление Правительства РФ от 

09.06.1995г. № 578 «Об утверждении 

Правил охраны линий и сооружений свя-

зи Российской Федерации» 

 

Приказ Министерства строительства и 

жилищно-коммунального хозяйства Ом-

ской области №51-п от 07.12.2015 г. «Об 

установлении границ придорожных полос 

автомобильных дорог общего пользова-

ния регионального или межмуниципаль-

ного значения Омской области» 

 

Региональными нормативами градо-

строительного проектирования Омской 

области 

Береговая полоса Береговая полоса Водный кодекс Российской Федерации 

Зоны охраны  

памятников  

истории и  

культуры;  

ОЗ объекта культурного наследия 

ЗЗ объекта культурного наследия 

Федеральный закон от 25.06.2002г. 

№73-ФЗ «Об объектах культурного на-

следия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации» 
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Защитные зоны 

объектов культур-

ного наследия 

Постановление Правительства РФ от 

12.09.2015 № 972 «Об утверждении По-

ложения о зонах охраны объектов куль-

турного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федера-

ции и о признании утратившими силу от-

дельных положений нормативных право-

вых актов Правительства Российской Фе-

дерации» 

Градостроительный Кодекс РФ от 

29.12.2004 г. № 190-ФЗ;  

Региональными нормативами градо-

строительного проектирования Омской 

области 

Зоны  

санитарной  

охраны 

ЗСО источников питьевого 

водоснабжения и санитарно-защитная по-

лоса водопроводов питьевого назначения 

 

СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной 

охраны источников водоснабжения и во-

допроводов питьевого назначения» (с из-

менениями) 

Региональными нормативами градо-

строительного проектирования Омской 

области 

Зоны действия опас-

ных природных или 

техногенных про-

цессов 

Зоны затопления, зоны подтопления, зоны 

снежного заноса и др. 

Паспорт безопасности территории Черем-

новского сельского поселения Называев-

ского муниципального района Омской об-

ласти. 

Федеральный закон от 30.03.99 № 52-ФЗ 

«О санитарно-эпидемиологическом бла-

гополучии населения» 

Региональными нормативами градо-

строительного проектирования Омской 

области 

 

3. Для земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в 

санитарно-защитных зонах производственных и транспортных предприятий, объектов комму-

нальной и инженерно-транспортной инфраструктуры, коммунально-складских объектов, очи-

стных сооружений, иных объектов, устанавливаются: 

 виды запрещенного использования - в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 

«Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных 

объектов», 

 условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по спе-

циальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и 

экологического контроля на основе СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и 

санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» с использованием про-

цедур публичных слушаний, определенных главой 5 настоящих Правил. 

4. Границы зон действия градостроительных ограничений отображаются на карте градо-

строительного зонирования на основании установленных законодательством Российской Феде-

рации нормативных требований, а также утвержденных в установленном порядке уполномо-

ченными государственными органами проектов зон градостроительных ограничений. 

5. Ограничения прав по использованию земельных участков и объектов капитального 

строительства, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации обя-

зательны для исполнения и соблюдения всеми субъектами градостроительных отношений на 

территории сельского поселения.  

6. Конкретные градостроительные обременения, связанные с установлением зон дейст-

вия градостроительных ограничений, фиксируются в градостроительном плане земельного уча-

стка.  
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Статья 47. Зоны с особыми условиями использования территорий  

 1. Конкретный состав и содержание ограничений на использование территории устанав-

ливается законодательством и нормативно–правовыми актами Российской Федерации, Омской 

области, законами и нормативно правовыми актами местного самоуправления, нормативами, 

инструкциями и правилами соответствующих министерств и ведомств, в зависимости от функ-

ционального назначения территориальной зоны и параметров градообразующих объектов. 

2. Санитарно-защитные зоны – специальные территории с особым режимом использо-

вания вокруг объектов и производств, являющихся источником вредного воздействия на среду 

обитания и здоровье человека. По своему функциональному назначению санитарно-защитная 

зона является защитным барьером, обеспечивающим уровень безопасности населения при экс-

плуатации объекта – источника вредного воздействия в штатном режиме. 

В санитарно-защитной зоне не допускается размещать: жилую застройку, включая от-

дельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, 

санаториев и домов отдыха, территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, 

коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также других тер-

риторий с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, 

детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздо-

ровительные учреждения общего пользования. 

В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей промышленности 

не допускается размещать объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных 

средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических 

предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольствен-

ного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и 

хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции. 

Допускается размещать в границах санитарно-защитной зоны промышленного объекта 

или производства здания и сооружения для обслуживания работников указанного объекта и для 

обеспечения деятельности промышленного объекта (производства). 

В санитарно-защитной зоне объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых 

складов продовольственного сырья и пищевой продукции, производства лекарственных ве-

ществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, складов сырья и полупродуктов для 

фармацевтических предприятий допускается размещение новых профильных, однотипных объ-

ектов, при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания и 

здоровье человека. 

Санитарно-защитная зона или какая-либо ее часть не может рассматриваться как резерв-

ная территория объекта и использоваться для расширения промышленной или жилой террито-

рии без соответствующей обоснованной корректировки границ санитарно-защитной зоны. 

3. В соответствии Санитарными правилами и нормами «Гигиенические требования к 

размещению, устройству и содержанию кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначе-

ния. СанПиН 2.1.2882-11» в санитарно-защитной зоне кладбища запрещается строительство 

зданий и сооружений, не связанных с обслуживанием объектов похоронного назначения, за ис-

ключением культовых и обрядовых объектов. По территории санитарно-защитных зон и клад-

бищ запрещается прокладка сетей централизованного хозяйственно-питьевого водоснабжения. 

4. Санитарный разрыв – расстояние от источника поступления вредного фактора в ок-

ружающую среду до границы селитебной территории или другого предприятия.  

5. Охранные зоны транспортных и инженерных коммуникаций – территории вдоль ли-

нейных объектов транспортной и инженерной инфраструктуры, необходимые для обеспечения 

сохранности, нормального функционирования (функционирования в штатном режиме) и воз-

можности доступа к этим объектам для их обслуживания или ремонта.  

Границы охранных зон и ограничения по использованию территорий охранных зон ус-

танавливаются строительными нормативами. Режим охранной зоны и ограничения по исполь-

зованию охранной зоны могут быть изменены по согласованию с организацией-
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балансодержателем (обслуживающей организации) соответствующего объекта, если это преду-

смотрено нормативной документацией.  

На территории Черемновского сельского поселения выделены следующие охранные зо-

ны: 

– охранные зоны линий электропередачи напряжением 10, 110, 220, 500 кВ соответствен-

но 10, 20, 25, 30 метров; 

– охранная зона линий связи 2 м. 

В пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых организаций 

юридическим и физическим лицам запрещаются: 

– строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений; 

– горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным затоп-

лением земель; 

– посадка и вырубка деревьев и кустарников; 

– дноуглубительные, землечерпальные и погрузочно-разгрузочные работы, добыча ры-

бы, других водных животных и растений придонными орудиями лова, устройство водопоев, 

колка и заготовка льда (в охранных зонах подводных кабельных линий); 

– проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от по-

верхности дороги более 4,5 метра (в охранных зонах воздушных линий электропередачи); 

– земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях на глубине бо-

лее 0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зонах подземных кабельных линий); 

– полевые сельскохозяйственные работы с применением сельскохозяйственных машин и 

оборудования высотой более 4 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи) 

или полевые сельскохозяйственные работы, связанные с вспашкой земли (в охранных зонах 

подземных кабельных линий). 

6. Придорожные полосы автодорог - территории, которые прилегают с обеих сторон к 

полосе отвода автомобильной дороги и в границах которых устанавливается особый режим ис-

пользования земельных участков (частей земельных участков) в целях обеспечения требований 

безопасности дорожного движения, а также нормальных условий реконструкции, капитального 

ремонта, ремонта, содержания автомобильной дороги, ее сохранности с учетом перспектив раз-

вития автомобильной дороги.  

Придорожные полосы автодорог устанавливаются в соответствии с законодательством 

Российской Федерации об автомобильных дорогах и дорожной деятельности.  

В зависимости от класса и (или) категории автомобильных дорог с учетом перспектив их 

развития ширина каждой придорожной полосы устанавливается в размере: 

1) семидесяти пяти метров - для автомобильных дорог первой и второй категорий; 

2) пятидесяти метров - для автомобильных дорог третьей и четвертой категорий; 

3) двадцати пяти метров - для автомобильных дорог пятой категории. 

Строительство, реконструкция в границах придорожных полос автомобильной дороги 

объектов капитального строительства, объектов, предназначенных для осуществления дорож-

ной деятельности, объектов дорожного сервиса, установка рекламных конструкций, информа-

ционных щитов и указателей допускаются при наличии согласия в письменной форме владель-

ца автомобильной дороги. 

Решение об установлении границ придорожных полос автомобильных дорог федераль-

ного, регионального или муниципального, местного значения или об изменении границ таких 

придорожных полос принимается соответственно федеральным органом исполнительной вла-

сти, осуществляющим функции по оказанию государственных услуг и управлению государст-

венным имуществом в сфере дорожного хозяйства, уполномоченным органом исполнительной 

власти субъекта Российской Федерации, органом местного самоуправления. 

7. Основной целью создания зон санитарной охраны (ЗСО) и обеспечения режима в ЗСО 

является санитарная охрана от загрязнения источников водоснабжения и водопроводных со-

оружений, а также территорий, на которых они расположены.  

Определение границ зон санитарной охраны, определение режима этих зон и комплекса 
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специальных мероприятий, направленных на обеспечение режима зон санитарной охраны про-

изводятся в соответствии с санитарными нормами.  

Зоны санитарной охраны источников водоснабжения (насосных станций) первого – 

строгого режима 30 м. Мероприятия по организации поясов ЗСО источника водоснабжения со-

ответствуют требованиям п. 3.2 СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников 

водоснабжения и водопроводов питьевого назначения». 

Санитарно-защитная полоса водопровода устанавливается от крайних линий водопрово-

да в размере 10 м. Мероприятия по санитарно-защитной полосе водоводов соответствуют тре-

бованиям п. 3.4 СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и 

водопроводов питьевого назначения». 

Водопроводные сооружения, расположенные в первом поясе зоны санитарной охраны, 

должны быть оборудованы с учетом предотвращения возможности загрязнения питьевой воды 

через люки и переливные трубы резервуаров и устройства заливки насосов. 

8. Границы и режимы использования водоохранных зон и прибрежных защитных полос 

установлены Водным кодексом Российской Федерации. 

Ширина водоохранной зоны рек или ручьев устанавливается от их истока для рек или 

ручьев протяженностью: 

1) до десяти километров - в размере пятидесяти метров; 

2) от десяти до пятидесяти километров - в размере ста метров; 

3) от пятидесяти километров и более - в размере двухсот метров. 

Для реки, ручья протяженностью менее десяти километров от истока до устья водоох-

ранная зона совпадает с прибрежной защитной полосой. Радиус водоохранной зоны для исто-

ков реки, ручья устанавливается в размере пятидесяти метров. 

Ширина водоохранной зоны озера, водохранилища, за исключением озера, расположен-

ного внутри болота, или озера, водохранилища с акваторией менее 0,5 квадратного километра, 

устанавливается в размере пятидесяти метров. Ширина водоохранной зоны водохранилища, 

расположенного на водотоке, устанавливается равной ширине водоохранной зоны этого водо-

тока. 

Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона бере-

га водного объекта и составляет тридцать метров для обратного или нулевого уклона, сорок 

метров для уклона до трех градусов и пятьдесят метров для уклона три и более градуса. 

Для расположенных в границах болот проточных и сточных озер и соответствующих во-

дотоков ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в размере пятидесяти метров. 

На территориях населенных пунктов при наличии централизованных ливневых систем 

водоотведения и набережных границы прибрежных защитных полос совпадают с парапетами 

набережных. Ширина водоохранной зоны на таких территориях устанавливается от парапета 

набережной. При отсутствии набережной ширина водоохранной зоны, прибрежной защитной 

полосы измеряется от местоположения береговой линии (границы водного объекта). 

За пределами территорий городов и других населенных пунктов ширина водоохранной 

зоны рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и ширина их прибрежной защитной полосы ус-

танавливаются от местоположения соответствующей береговой линии (границы водного объек-

та), а ширина водоохранной зоны морей и ширина их прибрежной защитной полосы - от линии 

максимального прилива. При наличии централизованных ливневых систем водоотведения и на-

бережных границы прибрежных защитных полос этих водных объектов совпадают с парапета-

ми набережных, ширина водоохранной зоны на таких территориях устанавливается от парапета 

набережной. 

В границах водоохранных зон запрещается: 

-  использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 

- размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и 

потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов 

захоронения радиоактивных отходов; 

- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами; 
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- движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), 

за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных 

местах, имеющих твердое покрытие; 

строительство и реконструкция автозаправочных станций, складов горюче-смазочных 

материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-

смазочных материалов размещены на территориях портов, инфраструктуры внутренних водных 

путей, в том числе баз (сооружений) для стоянки маломерных судов, объектов органов феде-

ральной службы безопасности), станций технического обслуживания, используемых для техни-

ческого осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств; 

- размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение 

пестицидов и агрохимикатов; 

- сброс сточных, в том числе дренажных, вод; 

- разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением слу-

чаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых осуществляются 

пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, 

в границах предоставленных им в соответствии с законодательством Российской Федерации о 

недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании утвержденного техниче-

ского проекта в соответствии со статьей 19-1 Закона Российской Федерации от 21 февраля 

1992 года № 2395-I «О недрах»). 

На территориях, расположенных в границах водоохранных зон и занятых защитными ле-

сами, особо защитными участками лесов, наряду с указанными выше ограничениями,  действу-

ют ограничения, предусмотренные установленными лесным законодательством правовым ре-

жимом защитных лесов, правовым режимом особо защитных участков лесов. 

В границах прибрежных защитных полос наряду с указанными выше ограничениями за-

прещаются: 

- распашка земель; 

- размещение отвалов размываемых грунтов; 

- выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн. 

В границах водоохранных зон допускаются: проектирование, размещение, строительст-

во, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при ус-

ловии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объек-

тов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и 

законодательством в области охраны окружающей среды. 

9. Основные требования по обеспечению сохранности объектов культурного наследия 

при проведении строительных и иных работ. 

1) На территории объекта культурного наследия запрещается: 

- проведение земляных, строительных, мелиоративных и иных работ; 

- строительство объектов капитального строительства и увеличение объемно-

пространственных характеристик существующих объектов капитального строительства. 

2) На территории объекта культурного наследия разрешается: 

- проведение работ по сохранению объекта культурного наследия или его 

- отдельных элементов, сохранению историко-градостроительной или природной среды 

объекта культурного наследия. 

3) Особый режим использования земельного участка, в границах которого располагается 

объект археологического наследия (памятник археологии), предусматривает возможность про-

ведения археологических полевых работ, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйст-

венных работ, работ по использованию лесов и иных работ при условии обеспечения сохранно-

сти объекта археологического наследия. 

4) Проведение строительных и иных работ на земельном участке, непосредственно свя-

занном с земельным участком в границах территории объекта культурного наследия, осуществ-

ляется при условии наличия в проектной документации разделов об обеспечении сохранности 

объекта культурного наследия (разделов о проведении спасательных археологических полевых 

http://docs.cntd.ru/document/9003403
http://docs.cntd.ru/document/9003403
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работ, проекта обеспечения сохранности объекта культурного наследия, плана проведения спа-

сательных археологических полевых работ), согласованных с региональным органом охраны 

объектов культурного наследия. 

Документация или разделы документации, обосновывающие меры по обеспечению со-

хранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта культур-

ного наследия либо объекта, обладающего признаками объекта культурного наследия, при про-

ведении земляных, мелиоративных, хозяйственных работ, работ по использованию лесов и 

иных работ в границах территории объекта культурного наследия либо на земельном участке, 

непосредственно связанном с земельным участком в границах территории объекта культурного 

наследия подлежат государственной историко-культурной экспертизе. 

5) В случае обнаружения в ходе проведения изыскательских, проектных, земляных, 

строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, работ по использованию лесов и иных 

работ объекта, обладающего признаками объекта культурного наследия, в том числе объекта 

археологического наследия, заказчик указанных работ, технический заказчик (застройщик) 

объекта капитального строительства, лицо, проводящее указанные работы, обязаны незамедли-

тельно приостановить указанные работы и в течение трех дней со дня обнаружения такого объ-

екта направить в региональный орган охраны объектов культурного наследия письменное заяв-

ление об обнаруженном объекте культурного наследия. 

Изменение проекта проведения работ, представляющих собой угрозу нарушения целост-

ности и сохранности выявленного объекта культурного наследия, объекта культурного насле-

дия, включенного в реестр, разработка проекта обеспечения их сохранности, проведение исто-

рико-культурной экспертизы выявленного объекта культурного наследия, спасательные архео-

логические полевые работы на объекте археологического наследия, обнаруженном в ходе про-

ведения земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, работ по использова-

нию лесов и иных работ, а также работы по обеспечению сохранности указанных в настоящей 

статье объектов проводятся за счет средств заказчика указанных работ, технического заказчика 

(застройщика) объекта капитального строительства. 

10. Сохранение объекта культурного наследия - меры, направленные на обеспечение фи-

зической сохранности и сохранение историко-культурной ценности объекта культурного на-

следия, предусматривающие консервацию, ремонт, реставрацию, приспособление объекта 

культурного наследия для современного использования и включающие в себя научно-

исследовательские, изыскательские, проектные и производственные работы, научное руково-

дство проведением работ по сохранению объекта культурного наследия, технический и автор-

ский надзор за проведением этих работ, спасательные археологические полевые работы, прово-

димые в порядке, определенном Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-Ф3 «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», с 

полным или частичным изъятием археологических предметов из раскопов. 

Работы по сохранению объекта культурного наследия проводятся: 

- на основании задания на проведение указанных работ, разрешения на проведение ука-

занных работ, выданных региональным органом охраны объектов культурного наследия; 

- на основании проектной документации на проведение указанных работ, согласованной 

региональным органом охраны объектов культурного наследия; 

- при условии осуществления технического, авторского надзора и государственного над-

зора в области охраны объектов культурного наследия за их проведением; 

- при наличии положительного заключения государственной экспертизы проектной до-

кументации и при условии осуществления государственного строительного надзора за указан-

ными работами, если при проведении работ по сохранению объекта культурного наследия за-

трагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта. 

2) В случае невозможности обеспечить физическую сохранность объекта археологиче-

ского наследия под сохранением этого объекта археологического наследия понимаются спаса-

тельные археологические полевые работы, проводимые на основании разрешения (открытого 

листа), выдаваемого Министерством культуры Российской Федерации. 
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11. Не допускается распространение наружной рекламы на объектах культурного насле-

дия, включенных в реестр, а также на их территориях, за исключением территорий достоприме-

чательных мест. 

12. Земельные участки в границах территорий объектов культурного наследия, включен-

ных в реестр, а также в границах территорий выявленных объектов культурного наследия отно-

сятся к землям историко-культурного назначения, правовой режим которых регулируется зе-

мельным законодательством Российской Федерации и Федеральным законом от 25.06.2002 № 

73-Ф3 «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Россий-

ской Федерации». 

13. В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической 

среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны охраны объекта культурного 

наследия: охранная зона, зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности, зона ох-

раняемого природного ландшафта. 

Границы зон охраны объектов культурного наследия, особые режимы использования зе-

мель в границах территорий данных зон и требования к градостроительным регламентам в гра-

ницах территорий данных зон утверждаются нормативным правовым актом Омской области на 

основании проектов зон охраны объектов культурного наследия, согласованных с региональ-

ным органом охраны объектов культурного наследия. 

14. До утверждения зон охраны для объектов культурного наследия (за исключением 

объектов археологического наследия, некрополей, захоронений, расположенных в границах 

некрополей, произведений монументального искусства, а также памятников и ансамблей, рас-

положенных в границах достопримечательного места) устанавливаются защитные зоны объек-

тов культурного наследия в следующих границах: 

- для памятника, расположенного в границах населенного пункта, на расстоянии 100 

метров от внешних границ территории памятника (в случае отсутствия утвержденных границ 

территории памятника на расстоянии 200 метров от линии внешней стены памятника); 

- для памятника, расположенного вне границ населенного пункта, на расстоянии 200 

метров от внешних границ территории памятника (в случае отсутствия утвержденных границ 

территории памятника на расстоянии 300 метров от линии внешней стены памятника); 

- для ансамбля, расположенного в границах населенного пункта, на расстоянии 150 мет-

ров от внешних границ территории ансамбля (в случае отсутствия утвержденных границ терри-

тории ансамбля на расстоянии 200 метров от линии общего контура ансамбля, образуемого со-

единением внешних точек наиболее удаленных элементов ансамбля, включая парковую терри-

торию); 

- для ансамбля, расположенного вне границ населенного пункта, на расстоянии 250 мет-

ров от внешних границ территории ансамбля (в случае отсутствия утвержденных границ терри-

тории ансамбля на расстоянии 300 метров от линии общего контура ансамбля, образуемого со-

единением внешних точек наиболее удаленных элементов ансамбля, включая парковую терри-

торию). 

В границах защитных зон запрещаются строительство объектов капитального строи-

тельства и их реконструкция, связанная с изменением их параметров (высоты, количества эта-

жей, площади), за исключением строительства и реконструкции линейных объектов. 

Статья 48. Зоны действия опасных природных или техногенных процессов 

1. Зона действия опасных природных и техногенных процессов отображается в соответ-

ствии с паспортом безопасности Черемновского сельского поселения и СТП Омской области. 

Использование потенциально опасных территорий осуществляется после обеспечения условий 

безопасности. 

2. Зоны воздействия вероятных чрезвычайных ситуаций определяются отдельным про-

ектом для каждого потенциально опасного объекта в соответствии с действующими федераль-

ными законами, строительными нормами и правилами, методическими рекомендациями.  


